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TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.1.- OBJETO

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas Municipales es establecer la ordenacion
general del Término Municipal de Montorio, asi como la ordenacién detallada en el suelo

urbano consolidado.

Articulo 1.2.- LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

En la actualidad Montorio no dispone de Normativa Urbanistica Municipal, siendo de
aplicacion las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de
Burgos, Aprobadas definitivamente por Orden de 15 de Abril de 1996, por la consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla y Ledn y publicadas en el
BOCyL el 9 de mayo de 1996 y las modificaciones posteriores (Orden FYM/932/2013, de 12

de noviembre).

Son de aplicacién igualmente las determinaciones que se establecen en la legislacion
urbanistica vigente:

1.-Ley del Suelo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

2.-Ley de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

-Ley de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn 14/2006, de 4 de diciembre, de
modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de ordenacion del territorio. Modificada
por la Ley 3/2010, de 26 de marzo; y por la Ley 1/2013, de 28 de febrero.

-Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las directrices esenciales de ordenacion del

territorio de Castilla y Leodn.

3.-Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Las Normas Urbanisticas Municipales se rigen por lo establecido en:

-Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
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Texto modificado por el Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de
Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009
(entrada en vigor el 17 de agosto de 2009).
-Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Le6n para su adaptacién a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre

rehabilitacion

-Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
Texto vigente con las modificaciones introducidas por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de

medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18 de septiembre 2008)

4 -Instrucciones Técnicas urbanisticas

-Informes sectoriales.

Orden FOM/404/2005, de 11 de marzo, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2005, sobre emision de informes sectoriales en el procedimiento de aprobacién

de instrumentos de planeamiento urbanistico.

Orden FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 1/2006 relativa a las condiciones generales de instalacién y autorizacion de las
infraestructuras de produccién de energia eléctrica de origen fotovoltaico.

-Normalizacién.

Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la Instruccién Técnica
Urbanistica 2/2006, sobre Normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
(ITPLAN

5. Orden de 15 de abril de 1996 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Junta de Castilla y Ledn por la que se aprueban definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos (BOCyL 09/05/96)

6. Decreto 68/2003, de 12 de junio, por el que se aprueba la modificacion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos (BOCyL 18/06/03).

7. Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre de 2006, por la que se aprueba la Instruccion

Técnica Urbanistica 2/2006, sobre normalizacién de los Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico.
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8.-Legislacién Sectorial.

Se trata de normas estatales y autondmicas en material de infraestructuras del territorio
(Carreteras, ferrocarriles, telecomunicaciones, electricidad, hidrocarburos, gas), la legislacién
sobre elementos naturales del territorios (aguas, espacios naturales protegidos, especies de
interés, etc), las disposiciones sobre elementos culturales (Bienes de interés cultural, bienes
del patrimonio, yacimientos arqueoldgicos) y ciertas regulaciones que conllevan también
afecciones (reglamento policia sanitaria mortuoria).

Las legislaciones sectoriales que inciden sobre el territorio de Montorio son:

Infraestructuras:

= Ley 25/1998, de 29 de julio de Carreteras; R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras que la desarrolla; R.o. Ley 11/2001, de
22 de junio, por el que se modifica el articulo 29 de la Ley25/1998, de 29 de julio, de
Carreteras (BOE 23-06-01) y R.D. 114/2001, de 9 de febrero, por el que se modifica el
Reglamento General de Carreteras (BOE, 21-02-01).

= Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de la Comunidad de Castilla y Ledn.

= Decreto 24/2009, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Plan Regional Sectorial de
Carreteras 2008-2020.

= Ley de 18 de Marzo de 1966 sobre expropiacion forzosa y servidumbres de paso para
instalaciones de energia eléctrica.

= Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el “Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension”.

= Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.

= Ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Medio Ambiente:

= Ley 4/2015 de 24 de marzo, de Patrimonio Natural de Castilla y Le6n.

= Ley 11/20083, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Leén.

= Ley 16/2002 de Prevencion y Control Integrado de la Contaminacion.

= Decreto 209/1995, de 5 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion
de Impacto Ambiental de Castilla y Ledn. Vigente en tanto no se desarrolle
reglamentariamente la Ley 11/2003.

= Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

= Decreto 66/1998, de 26 de marzo, por el que se modifica parcialmente el Decreto
159/1994 por el que se aprueba el Reglamento de aplicacién de la Ley de Actividades

Clasificadas.
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= Decreto 159/1994, de 14 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacién

de la Ley de Actividades Clasificadas (BOCyL 20-07-94).

= Ley 4/1989, de 27 de Marzo, de Conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.

= Ley 8/1981, de 10 de Mayo, de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Ledn.

= Ley 38/1972 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico; Decreto 833/1975 de 6 de
febrero, para su desarrollo; Real Decreto 547/1979, de 20 de febrero, por el que se
modifica el anterior; y Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto, por el que se modifica
parcialmente el Decreto 83311975.

= Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

Medio Fisico:

= Ley 3/2.009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Ledn.

= Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
que desarrolla los Titulas Preliminar, 1, IV, V, VI y VIII de la Ley 2911985, de 2 de agosto,
de Aguas.

= Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril,
modificado parcialmente por el Real Decreto 1315/1992, de 30 de octubre.

= Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas y los Reales Decretos 849/1986, de 11 de abril y 927/1988, de 29 de
julio, que la desarrollan.

= Real Decreto 2.473/1985, de 27 de diciembre, por el que se aprueba la tabla de vigencias
a que se refiere el apartado 3 de la disposicidn derogatoria de la Ley 29/85 de Aguas.

= Ley 511994, de 16 de marzo de fomento de montes arbolados de la Junta de Castilla y
Leon, y las Instrucciones Generales para la Ordenacion de los Montes Arbolados en
Castilla y Ledn, decreto 104/1999, de 12 de mayo, de la Junta de Castilla y Ledn.

= Ley 5/1977 de Fomento de la Produccion Forestal.

= Leyde 10 de marzo de 1941 del Patrimonio Forestal del Estado.

= Ley 81/1968 de 30 de junio de Incendios Forestales.

= Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Incendios Forestales.

= Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

= Ley 4/1989 de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres, por los que se traspone a nuestro ordenamiento juridico interno la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacién de los

hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres.
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Flora y Fauna:

= Ley de 20 de febrero de 1942, por la que se regula el fomento y la conservacion de la
pesca fluvial, y su Reglamento, aprobado en Decreto de 6 de abril de 1943.

= Ley 6/1992, de 18 de diciembre, de Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de
Regulacion de la Pesca en Castilla y Leon. (BOCyL 23-12-92; 07-01-93 Y29-01-93)

= Ley 4/1996, de 12 de julio, de Caza de Castilla y Le6n (BOCyL 21-07-1996 y 06-08-
1996).

= Real Decreto 1497/86, de 6 de junio, por el que se establecen medidas de coordinacién
para la conservacién de especies de fauna.

= Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las especies objeto
de caza y pesca y se establecen normas para su proteccién.

= Real Decreto 1118/89 de 15 de septiembre, por el que se determinan las especies objeto
de caza y pesca comercializables y se dictan normas al respecto.

= Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas.

= Decreto de 13 de mayo de 1953, por el que se aprueban las normas para la proteccion
de la riqueza piscicola en aguas continentales.

= Decreto 144/1989 de 13 de julio por el que se definen las clases de licencias de caza o
pesca validas en el territorio de la Comunidad y se aprueba el modelo de las mismas
(BOCyL 18-071989).

= Decreto 83/1998, de 30 de abril, de desarrollo del Titulo IV de la Ley de Caza. (BOCyL
06-051998).

= Decreto 172/1998, de 3 de septiembre, por el que se declaran las Especies Cinegéticas
de Castilla y Leén. (BOCyL 09-09-1998)

= Decreto 225/1999, de 5 de agosto, por el que se modifica el 83/1998, de 30 de abril, de
desarrollo del Titulo IV de la Ley de Caza. (BOCyL 09-08-1999)

= Orden de 6 de septiembre de 1985, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes
de la Junta de Castilla y Leodn, por la que se actualizan las valoraciones de las especies
cinegéticas y protegidas en el territorio de Castilla y Leén (BOCyL 17-09-1985).

= Orden de 4 de febrero de 1986, de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de
la Junta de Castilla y Leon, por' la que se establecen las valoraciones de especies
piscicolas en el territorio de Castilla y Le6n (BOCyL 07-02-1986).

= Orden de 26 de junio de 1990, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, por la que se regula el Plan Cinegético de Castilla y Leén (BOCyL 28-06-
1990).

= Orden de 22 de octubre de 1998, por la que se acuerda proceder a la prohibicién de la
comercializacion de la liebre. (BOCyL 23-10-1998).
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Agricultura y Ganaderia:

= Ley 14/1990, de 28 de noviembre, de Concentracion Parcelaria de la Comunidad de
Castilla y Ledn (BOCyL 14-12-1990).

= Decreto 76/1984, de 16 de agosto, por el que se fija la superficie de la Unidad Minima
de Cultivo, para cada uno de los términos municipales que integran la Comunidad de
Castilla y Leén (BOCyL 27-08-1984).

= Orden de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castilla y Leén
para el desarrollo de la Orden Ministerial de 29 de julio de 1983 sobre mejora de la
estructura productiva de la Ganaderia Ovina (BOCyL 30-10-1983).

= Orden de 17 de junio de 1986 de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes de la
Junta de Castilla y Ledn, sobre fomento del asociacionismo cooperativo de la juventud
agraria (BOCyL 23-06-1986).

= Orden de 23 de mayo de 1990 de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de la Junta
de Castilla y Ledn por la que se establecen ayudas econdmicas a criadores y
participantes en certdmenes de ganado ovino de las razas Churra y Castellana (BOCyL
31-05-1990).

= Orden de 23 de mayo de 1990 de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de la Junta
de Castilla y Ledn por la que se establecen ayudas a Trashumancia del Ganado dentro
de la Comunidad Auténoma de Castilla y Leén (BOCyL 02-07-1990. Correcciones BOCyL
19-071990).

= QOrden de 6 de junio de 1990, de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de la Junta de
Castilla y Leén, por la que se establecen ayudas a explotaciones de pequeios
animales en Castilla y Leén (BOCyL 14-06-1990).

= Orden de 6 de junio de 1990, de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia de la Junta de
Castilla y Ledn, por la que se establecen ayudas para la implantacién de cultivos
regulares de almendros, higueras, frambuesas, groselleros, zarzamoras, pinos
pifioneros (plantacion intensiva) y otros cultivos arbéreos y/o arbustivos (BOCyL 14-06-
1990).

= Orden de 6 de julio de 1990, de la Consejeria de Agricultura y Ganaderia por la que se
regula la concesion de ayudas destinadas a la formacion en el medio rural (BOCyL 19-
07-1990).

Histérico-artisticos y culturales:
= Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espaiol, (BOE de 29 de junio), su
desarrollo en el Decreto 111/1986, de 10 de enero y el Reglamento de dicha Ley

620/1987, de 10 de abril (BOE de 13 de mayo).
= Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
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= Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para Proteccion

del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn.

= Articulo 2° del Decreto 273/1994, de 1 de diciembre, sobre competencias vy
procedimientos en materia de Patrimonio Historico en la Comunidad de Castilla y
Leon.

= Decreto 58/1994, de 11 de marzo, sobre prospecciones arqueoldgicas, utilizacién y
publicidad de aparatos detectores de metales en actividades que afecten al Patrimonio
Arqueologico de la Comunidad de Castilla y Ledn.

= Decreto 42/1989 de 30 de marzo sobre ordenacién de la artesania (BOCyL 04-04-1989).

= Decreto 76/1989 de 4 de mayo por el que se regulan las Ayudas a la Vivienda Rural
(BOCyL 09-05-1989).

= Orden de 14 de octubre de 1986 de la Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta
deCy L.

= Decreto 29/1984, de 2 de agosto, por el que se ponen bajo la proteccion de la
Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n los "horreos" y "pallozas” existentes en su
ambito territorial.

= Decreto 571/63, de 14 de marzo de 1963, sobre proteccién de escudos, emblemas,
cruces de término y otras piezas similares.

= Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los Castillos Espafioles.

Hosteleria, alojamientos y turismo:

= Ley 2/1987 de 6 de marzo sobre inspeccidon y régimen sancionador en materia de
Turismo en la Comunidad de Castilla y Leén (BOCyL 30-03-1987).

= Ley 8/1987 de 8 de mayo por la que se modifican los articulos 7 y 8 de la Ley 211987 de
6 de marzo sobre inspeccion y régimen sancionador en materia de Turismo en la
Comunidad de Castilla y Leén.

= Decreto 77/1986, de 12 de junio, por el que se dictan Normas de Clasificacion de los
Alojamientos Hoteleros de la Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n (BOCyL 25-06-
1986).

= Decreto 298/1993, de 2 de diciembre de la Junta de Castilla y Ledn sobre Ordenacion de
los Alojamientos de Turismo Rural y Orden de 23 de diciembre de 1993, de la
Consejeria de Cultura y Turismo para su desarrollo.

= Orden de 17 de marzo de 1987, por la que se establece el procedimiento a seguir en los
supuestos de Solicitud de Dispensa de Requisitos Minimos Exigibles para la
Clasificacion de Establecimientos Hosteleros.

= Orden de 29 de febrero de 1988, por la que se establece el Procedimiento a Seguir y la
Documentacion a Presentar en los Expedientes de Apertura y Clasificacion o

Reclasificacion de los Alojamientos Hoteleros.
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Articulo 1.3.- APROBACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

De conformidad con el Titulo Il, Capitulo V de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n y el
Titulo Il, Capitulo V Secciones 12 y 22 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, la
aprobacion de las presentes Normas Urbanisticas Municipales estara sujeta a los tramites de
Aprobacion Inicial, Informacion publica, cambios si proceden posteriores a la informacién
publica, Aprobacion Provisional (aqui se pone fin a la tramitacion municipal en el
procedimiento de aprobacion ), remision para aprobacién definitiva a la Comision Territorial

de Urbanismo, y Aprobacion Definitiva.

Articulo 1.4.- VIGENCIA

Una vez aprobadas las Normas Urbanisticas Municipales por la Comisién Territorial de
Urbanismo, segun los tramites establecidos en el articulo 161 del RUCyL, se pone fin al
procedimiento de aprobacién y seran ejecutivas una vez publicadas en el B.O.P,,

correspondiendo la misma a la Administracién de la Comunidad Auténoma.

La vigencia sera indefinida, pudiéndose alternar las determinaciones establecidas mediante
la revision y modificacién, segun lo dispuesto en el articulo 56 de la LUCyL y el 167 del
RUCYyL.

Articulo 1.5.- REVISION

La revision de las presentes Normas Urbanisticas Municipales se entenderd necesaria
cuando se entienda que hay que reconsiderar la ordenacién general que se establece en las

mismas.

Las causas pueden ser la eleccion de un modelo territorial distinto, la necesidad de aumentar
la superficie del suelo urbano o la necesidad de incluir las categorias de suelo urbano no
consolidado y urbanizable, debido a un cambio demogréafico o econémico que justifique estas

demandas.
En todo caso, la aprobacion definitiva de la revision producira la sustitucion integra de las

presentes Normas Urbanisticas Municipales, de conformidad con el art. 57 de la LUCyL vy el
articulo 168 del RUCyL.
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Al igual que para su aprobacién, el procedimiento se ajustara a lo dispuesto en los articulos

50 a54 delaLUCyLy 76 a 130y 149 a 162 del RUCyL.

Articulo 1.6.- MODIFICACIONES

Cualquier cambio de las determinaciones que se recogen en las presentes Normas
Urbanisticas Municipales, que pretenda incluirse como alteracion de las mismas, sera

considerado como una modificacién, salvo cuando implique una revision.

Estas modificaciones estaran reguladas por las determinaciones del articulo 58 de la LUCyL
y de los articulos 169 a 173 del RUCyL.

Articulo 1.7.- SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

Dado que el planeamiento vigente en la actualidad son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal con Ambito Provincial de Burgos, en la que no se definen ni
delimitan con claridad los perimetros de cada una de las clases de suelo, entendemos que no
procede la suspension de licencias tras la aprobacion inicial de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales, ya que éstas no generan nuevas areas donde se altere la
calificaciéon urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacién general o régimen

urbanistico vigente.

Se considera por tanto innecesaria la senalizacién de areas afectadas por suspension de
licencias tras la aprobacién inicial, ya que consideramos que las presentes Normas
Urbanisticas Municipales son una continuidad, -aunque de forma mas detallada y precisa-, de

la Normas Urbanisticas Provinciales vigentes en la actualidad.

Por ello, tras la aprobacién inicial de las presentes Normas Urbanisticas Municipales,
deberan de aplicarse las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal con Ambito Provincial de Burgos de forma conjunta con las recogidas en las
presentes Normas Urbanisticas Municipales, hasta la publicacién de estas dltimas tras su

aprobacion definitiva.

Articulo 1.8.- SUPLETORIEDAD

En todas aquellas determinaciones no definidas o contempladas en las presentes Normas

Urbanisticas Municipales, se entendera de aplicacién lo establecido en la LUCyL, RUCyL,
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NSPM de Ambito Provincial, y toda aquella legislacién urbanistica que esté vigente en el

momento de su aplicacion.

Articulo 1.9.- INTERPRETACION

En el caso de que se observasen discrepancias entre los diferentes documentos que integran
las presentes Normas Urbanisticas Municipales, el grado de prelacién que se establece es el

siguiente:

— Memoria vinculante. DN-MV

— Normativa urbanistica. DN-NU
— Catélogo DN-CT

— Planos de Ordenacion. DN-PO

En dltimo extremo, debe atenderse a la solucién de la que se derive una mayor proteccion
del medio ambiente y del patrimonio cultural, una mayor provisién de dotaciones urbanisticas
publicas y una menor edificabilidad, y se estara a lo que contempla el articulo 176 del
RUCyYL.
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TITULO II- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAPITULO 1.- USO RESIDENCIAL

Articulo 2.1.1- Clases de viviendas

2.1

2.1

2.1

.1.1.  Vivienda Unifamiliar. Se denomina asi a la vivienda que se construye en una

parcela, bien exenta, o adosada por uno 0 ambos lados de la misma.

.1.2. Vivienda Colectiva. Esta es una tipologia inexistente en el Municipio, y no se

considera necesaria su inclusién por ser poco compatible con las necesidades de

crecimiento del nucleo actual.

.1.3. Residencias comunitarias. Se denomina asi a los edificios destinados a

residencia de personas que comparten espacios para el desarrollo de la vida diaria.
Se incluyen dentro de este uso las residencias de ancianos, residencias religiosas, y
cualquier otro uso analogo o similar.

Hasta 500 m2 cumpliran las condiciones establecidas para el uso de vivienda y para

superficies mayores la legislacion sectorial que les sea de aplicacién.

Articulo 2.1.2.- Tipologias de vivienda unifamiliar.

Dependiendo de su posicidn en la parcela, distinguimos los siguientes:

- Vivienda unifamiliar aislada.- Se denomina asi a la que esta exenta en el interior de la

parcela

- Vivienda unifamiliar pareada.- Se denomina asi a la que se adosa a otra por uno de sus

lados y es aislada en el resto.

- Vivienda unifamiliar en hilera.- Se denomina asi a la que se adosa por uno o dos de sus

lados y forma parte de una agrupacién de tres o mas viviendas.

Articulo 2.1.3.- Compatibilidad de usos.

Compatibilidades tipoldgicas en suelo urbano residencial.

R 1. En el area delimitada como casco tradicional, el uso admitido es la
vivienda unifamiliar pareada y en hilera, que deberd adosarse
obligatoriamente a las medianerias colindantes ocultando todo su fondo.
Esta situacion se denomina edificacion entre medianerias, y es la forma

de crecimiento del ntcleo actual.
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En casos excepcionales, cuando el tamafo y forma de la parcela lo

posibilite, y cuando no existan medianerias colindantes que queden al
descubierto o se proponga un tratamiento de los mismos, podra
admitirse la vivienda aislada como uso tolerado dentro de la delimitacion
del grado R1, pero la licencia quedara sujeta a la justificacion de estos
extremos en el proyecto y al criterio en Ultimo caso de la Corporacion

Municipal sobre el proyecto propuesto.

R 2. En la zona perimetral de borde se admiten los tres tipos de vivienda,
aislada, pareada y en hilera.
En el caso de existencia de medianerias colindantes la tipologia
preferente sera la que permita la ocultacion de las mismas, es decir,

pareada o en hilera.

Compatibilidades en suelo urbano residencial con otros usos.
Se entienden compatibles en ambos grados:

- Hospedaje: podran desarrollarse en edificios de vivienda unifamiliar o en
edificios exclusivos para este fin, en cualquiera de las categorias
propuestas por la Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla
y Leédn.

- Comercial:

= Comercio tradicional: pequefias tiendas de superficie reducida
de venta de bienes de consumo cotidianos, como alimentacion,
drogueria, hogar, textil, etc..., que por su tamafno pueda ser
compatible con las condiciones de vivienda unifamiliar.

= Qcio: pequefios bares, cafeterias o restaurantes que
cumpliendo la normativa sectorial puedan ubicarse de forma
compatible con la vivienda unifamiliar o en edificio exclusivo
para estos usos.

» Despachos profesionales: podran instalarse en la vivienda del
titular, siempre que se cumpla el Reglamento de Seguridad e
Higiene en el Trabajo.

» Equipamientos: se establecen como compatibles con el uso
residencial el educativo (colegios, academias, guarderias,
etc...), cultural (bibliotecas, exposiciones...), sanitario, social,
deportivo, administrativo, y cualquier otro servicio necesario

para el buen funcionamiento de la comunidad.

- Industrial: en el grado R2, podrdn autorizarse pequefos almacenes,

siempre que se mantengan las condiciones estéticas que se fijan en el
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Capitulo 5 del Titulo Ill de las presentes Normas Urbanisticas

Municipales, y se cumplan las determinaciones del Reglamento de
actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como todas
las que se especifican en las presentes Normas Urbanisticas
Municipales.

CAPIiTULO 2.- USO INDUSTRIAL

Articulo 2.2.1- Clases de industrias

Por uso industrial se entiende la manipulacién o transformacion de materias primas, para

producir otros productos, junto con su almacenamiento y distribucién.

En funcién de la actividad industrial del nlcleo, los clasificamos en:

- Industria agropecuaria: pequefias naves y almacenes dedicados a la

transformacién o manipulacién de productos agricolas o ganaderos.

- Almacenes: pequefias naves destinadas al almacenamiento de vehiculos,

maquinaria o materias primas.

- Industrias: naves de mayores dimensiones de caracter aisladas en parcelas de
notables dimensiones, vinculadas a explotaciones mineras, o de otras materias
primas o elaboradas, dedicadas a la obtencién, transformacién, manipulacién,
almacenamiento y comercializacion, asi como las instalaciones necesarias para

el buen funcionamiento de la industria: silos, tolvas...

Articulo 2.2.2- Condiciones del uso industrial

El uso industrial cumplird las condiciones generales establecidas en el Titulo Il “Condiciones

Generales de la Edificacion” de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.
Ademas, cumplird las normativas sectoriales de aplicacién en funcion de la actividad que se

pretende desarrollar, e igualmente las ordenanzas de la edificacién que se establecen en el

Titulo V Capitulo 2 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.
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Articulo 2.2.3- Compatibilidad de usos

Ordenanza Industrial I1.

Engloba las parcelas actualmente ocupadas por pequenas naves industriales, dentro de lo
que hemos considerado casco urbano consolidado.

Esta ordenanza engloba lo que hemos definido en el articulo 2.2.1 como industria
agropecuaria y almacenes.

Su ubicacién dentro del grado R2 de la ordenanza residencial no es deseable, sin embargo,
somos conscientes de que en algunos casos son necesarias para cubrir la demanda de
algunos vecinos que necesitan dedicar estos espacios a almacenamiento o pequefias
explotaciones de tipo familiar, por lo que se toleran, siempre que cumplan las condiciones
establecidas en el articulo 2.2.2 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, y
ademas:

- Cualquier implantacion de estas actividades deberd contar con medidas
correctoras adecuadas, que impidan ocasionar molestias al resto de vecinos donde
pretendan implantarse.

Para ello, se especificaran perfectamente en el proyecto que se presente, las
actividades que se van a desarrollar para los que se solicita la licencia, siendo
competencia del Ayuntamiento la autorizacion o denegacion de la misma, en
funciébn de las posibles molestias que puedan generar las mencionadas
actividades.

La concesion de licencia autorizara uUnicamente los usos especificados en el
proyecto, ningun otro, siendo potestad municipal el cierre de la concesién en caso
de cambios o modificaciones de la actividad no autorizada. La concesién de la
licencia debera otorgarse conforme a la Ley de Prevencién Ambiental y a la

normativa en materia de ruidos.
- Si existe colindancia de este tipo de edificios con medianerias de viviendas, se
dispondra de una doble camara con aislamiento acustico de 4 cm. en cada una de

ellas, evitando cualquier contacto entre ambas edificaciones.

- Se cumpliran las condiciones de proteccién contra el fuego establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

- No podran emitirse gases nocivos, vapores de olor desagradable, humos o

cualquier particula que genere molestias al exterior.
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- Queda prohibida la acumulacion, guarda o almacenamiento de productos

explosivos, inflamables, toxicos o irritantes para el vecindario.

- Las operaciones de carga y descarga deberan realizarse con vehiculos
apropiados, adecuados al tamario de los viales y en espacio destinado a este fin,
sin causar molestias, sera causa suficiente para la denegacién de la compatibilidad

y la licencia.

En todo caso, lo que se define en el articulo 2.2 de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales como industrias, queda prohibida su implantaciéon excepto en la ordenanza

industrial 12 y son incompatibles con cualquier otro uso.

Se admiten pequefios talleres de reparacién o tratamiento de productos para el publico, e

igualmente talleres de artesania, ubicados ambos en la vivienda del propietario.

CAPITULO 3.- USO TERCIARIO

Se definen dentro de este uso las siguientes actividades:

- Oficinas y despachos profesionales.
- Salas de reunién para el ocio.

- Hospedaje.

- Comercial.

- Servicios.

Articulo 2.3.1- Oficinas y despachos profesionales

2.3.1.1 Oficinas

Ademas de las condiciones establecidas en el Titulo Ill de las presentes Normas Urbanisticas
Municipales, los locales o edificios exclusivos que vengan a implantarse para desarrollar
actividades administrativas, técnicas y burocréticas de caracter publico o privado, deberan

cumplir los siguientes requisitos minimos:

Deberan disponer de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos o
fraccién, pudiendo localizarse en el exterior. Se justificara la imposibilidad.
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- Debera contemplar las determinaciones de la normativa sectorial y el Reglamento

de Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

- La altura minima de cada planta sera de 2,60 m.

- Contara con una dotacién de aseos diferenciados para cada sexo, por cada planta
del edificio, dimensionandose en funcién de lo dispuesto en la Ordenanza General

de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

- Los aseos no podran abrir directamente a los espacios de oficinas, debiéndose

realizar un vestibulo donde podré ubicarse el lavabo.

En estos momentos existen dos edificios de oficinas en la localidad, uno de caracter publico
que es el Ayuntamiento y otro de caracter privado que esta situado en la gran parcela
industrial donde se administra la explotacion minera por parte de la empresa AIMSA. Ambos
son de reciente construccion y se entiende que cumplen con las normativas vigentes en el
momento de su construccién, por lo que se autoriza cualquier proyecto de reforma o

adaptacion que se solicite en el futuro.

2.3.1.2 Despachos profesionales.

Se autorizan los despachos profesionales en las viviendas de los titulares, siendo este uso

totalmente compatible con el residencial.

Articulo 2.3.2- Salas de reunion para el ocio.

Este uso engloba a todas aquellas actividades que tengan que ver con la reunién de
personas en su tiempo de ocio, tales como locales de hosteleria (bares, cafeterias,
restaurantes); espectaculos publicos (salas de baile); espacios culturales (asociaciones de

vecinos o culturales, deportivas, bibliotecas, teatro, exposiciones).

Todos estos usos se consideran compatibles con el residencial y podran desarrollarse,
siempre que se cumpla la normativa sectorial, en locales o edificios exclusivos. La licencia
municipal debera otorgarse conforme a la Ley de Prevencion Ambiental y a la normativa en

materia de ruidos.

A tal efecto, sera de aplicacion el Reglamento General de Policia de Espectéaculos Publicos y

Actividades Recreativas, y ademas:
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- Los locales contaran con un aseo para cada sexo que estard compuesto de un
retrete y un lavabo, no pudiendo abrir directamente a los espacios publicos,

debiéndose realizar un vestibulo donde podré ubicarse el lavabo.

- La altura minima interior sera de 2,60 m.
En caso de locales inferiores a 100 m? en los que vaya a instalarse una actividad
de este tipo y no cumplan este requisito, el proyecto debera justificar los motivos
del incumplimiento, correspondiendo a la Corporacién Municipal la aprobacién o

denegacién de la licencia, en funcion de la magnitud del incumplimiento.

- Cuando la actividad se comparta con otros usos dentro del mismo edificio, el

acceso a la sala de reunidn serd independiente desde el exterior.

Articulo 2.3.3- Hospedaje.

Este uso engloba todas aquellas actividades que se dedican al alojamiento temporal de

personas.

De conformidad con Ley 14/2010, de 9 de diciembre, de Turismo de Castilla y Ledn., se

dividen en:

a) Establecimientos de alojamiento hotelero: Hoteles, Hostales y Pensiones.

b) Establecimientos de alojamiento de turismo rural: Hotel rural, Posada, Casa rural
¢) Alojamientos en la modalidad de apartamentos turisticos.

d)

Albergues turisticos

Establecimientos de alojamiento en la modalidad de albergue en régimen turistico:

e) Cualquier otra que sea objeto de reglamentacion especial.

Deberan cumplir igualmente el Titulo 1l “Condiciones Generales de la Edificacion”, Titulo IV
“Condiciones Generales de Urbanizacién” y Titulo V “Condiciones particulares en suelo

urbano”.

Igualmente, se tendran en cuenta las determinaciones del Decreto 77/1986, de 12 de junio,
de la Consejeria de Transportes, Turismo y Comercio, por el que se dictan Normas de
Clasificacion de Establecimientos Hoteleros en la Comunidad de Castilla y Leén y del
Decreto 75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de

alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Ledn.
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En la localidad existe un establecimiento hotelero, el Hostal Montorio, de reciente

construccion, que cumple todas las Normas Sectoriales y urbanisticas vigentes en el
momento de construccién, por lo que se autoriza cualquier tipo de ampliaciéon o reforma que

cumpla las determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Este uso se considera totalmente compatible con el residencial, tanto en el grado R1 como

en el grado R2.
Articulo 2.3.4- Comercial.

Este uso engloba todas las actividades comerciales que puedan desarrollarse con caracter

fijo y permanente o en dias y temporadas.

Por la escasa poblacion de la localidad, no se prevé la creacion de grandes establecimientos,
por lo que Unicamente podran generarse pequefios comercios tradicionales de superficie
reducida, especializadas en bienes de consumo diario y cotidiano como alimentacion,

drogueria y perfumeria, productos del hogar, textil, etc...

Por su escasa entidad se consideran estos usos totalmente compatibles con el residencial,
debiendo cumplir con la normativa sectorial y en especial con el Decreto 104/2005, de 29 de
diciembre, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial de Equipamiento

comercial de Castilla y Leén.
Ademas de estas normas se establecen los siguientes:
- Podran instalarse en la vivienda del propietario, disponiendo una superficie minima
de 6 m2.
- Através de estos pequefios locales podra accederse a la vivienda del propietario.
- La altura minima del local sera de 2,60 m, excepto si el edificio donde se pretende
ubicarse no cuenta con esa altura.
Articulo 2.3.5- Servicios.
Cumpliran las condiciones de la normativa sectorial aplicable y las establecidas en el
Reglamento General del Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, asi

como la normativa vigente en la materia de Proteccion Contra Incendios, Accesibilidad y

Supresion de Barreras Arquitectonicas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



26
CAPITULO 4.- USO DOTACIONAL

Articulo 2.4.1- Definiciones.

Las dotaciones urbanisticas engloban al conjunto de los sistemas y elementos que se
caracterizan por estar destinados al servicio de la poblacién, que comprenden vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos, equipamientos y espacios protegidos. En relacion

con este concepto, se entiende por:

1. Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos
por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacién, desplazamiento
y transporte de la poblacion asi como al transporte de mercancias, incluidas las
plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos
de los deberes de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de dotaciones

urbanisticas publicas.

2. Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados
a la prestacion de servicios de captacién, almacenamiento, tratamiento y distribucion
de agua, saneamiento, depuracién y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
depédsito y ftratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general. Pueden ser
de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesién y urbanizacion,
sblo los servicios esenciales o de interés general tienen siempre caracter de

dotaciones urbanisticas publicas.

3. Espacios libres publicos: sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados
a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién, areas
reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras
areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y a
efectos de los deberes de cesidon y urbanizacion tienen siempre caracter de

dotaciones urbanisticas publicas.

4. Zonas verdes: dentro de los espacios libres publicos, las superficies especificamente

destinadas a la plantacion de especies vegetales.

5. Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que
se destinen a la prestacién de servicios bésicos a la comunidad, de caracter
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educativo, cultural, sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de

transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracién.

Asimismo podran considerarse equipamientos las construcciones, instalaciones vy
espacios asociados que se destinen a la prestacién de otros servicios respecto de los
que se justifique en cada caso su caracter de servicio basico a la comunidad. En los
espacios citados en esta definicion se entienden incluidas las plazas de aparcamiento
anejas y las superficies cubiertas con vegetacion complementarias de los
equipamientos. Los equipamientos pueden ser de titularidad publica o privada. A
efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los equipamientos de titularidad
publica tienen caracter de dotaciones urbanisticas publicas, sin perjuicio del sistema

de gestién que utilice la Administracidon para su ejecucion y explotacion.

6. Espacios protegidos: sistema de espacios protegidos por la normativa sectorial que

sea conveniente integrar en la red de dotaciones urbanisticas.

7. Sistemas generales: conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas que puedan

considerarse al servicio de toda la poblacién del término municipal.

8. Sistemas locales: conjunto de las dotaciones urbanisticas que no tengan caracter de

sistema general, tanto publicas como privadas.

Las dotaciones urbanisticas existentes en el Municipio son las siguientes:

- Sistemas generales estructurantes, infraestructuras.

Carreteras Estatales y Autondmicas:

Las carreteras de Titularidad Estatal que discurren por el Término Municipal de
Montorio son:
= N-627 Burgos a Santander

= Tramo de la futura A-73

Las carreteras de Titularidad Autonémica son:
» SC-BU-29, Travesia de Montorio, perteneciente a los Tramos Sin Clasificar
de la Red Complementaria Local de Carreteras Autonémicas.
= BU-622, de Burgos a Cruce con N-627, perteneciente a la Red
Complementaria Preferente de Carreteras Autonémicas.
= CL-633, de N-627 a Cornudilla, perteneciente a la Red Basica de

Carreteras Autondmicas.
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- Vias Publicas.

Compuesto por el entramado de calles de propiedad Municipal que configuran las
distintas manzanas delimitadas como suelo urbano.

- Servicios Urbanos.
= Abastecimiento de agua.
— Captacién desde manantial situado en el término “Santa Cecilia” a
4 Km. del nucleo, en la zona Sur del municipio, margen derecha de
la carretera N-627
— Depositos de agua
e Un deposito situado en “El Cerro” de 100 m3
e Un deposito situado en “La Pefia” de 100 m3

e Un deposito situado en el casco urbano

= Saneamiento y depuracion
— Depuradora situada al oeste del nicleo, margen izquierdo de la
antigua Carretera Burgos-Aguilar.

= Generacién conduccion de energia eléctrica.

— 4 Centros de transformacion: uno en el arenal, otro, -el mas
antiguo-, que abastece a todo el pueblo situado en las escuelas,
otro que abastece a las industrias de cultivo y recoleccién de
patatas, y el cuarto y Ultimo que abastece a una vivienda particular
y a la depuradora.

— Lineas de alta tension:

e Unade 20.000 W que suministra al pueblo.
e Otrade 45.000 W que suministra al arenal.
e Otra de alta tension de 400 kV “Barcina — La Lora”

e Subestacion en el parque de Eolea

» Otras infraestructuras territoriales
— Gaseoducto “Burgos-Santander-Asturias”
— Parques edlicos: hay dos parques edlicos, uno propiedad de
Iberdrola y otro propiedad de Eolea.

= Espacios libres:
— Plaza D. Clemente Serna
— Parque infantil situado entre el Ayuntamiento, las Escuelas y la
Plaza.
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— Campo de Futbol situado al norte, fuera del Suelo Urbano, en la

ladera de “El Cerro.
— Parque infantil, iglesia, antiguo cementerio.
— Jardines situados en la parte sur de la iglesia.

— lIsleta ajardinada la Olmeda

= Equipamientos:
— Ayuntamiento.
— Polideportivo.
— Escuelas.
— Bolera
— lglesia.
- Ermita.
— Cementerio.

— Hostal
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TITULO Ill- CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.- DIMENSION Y FORMA

Son las condiciones que regulan las caracteristicas métricas y volumétricas de la edificacion

y la parcela.
Articulo 3.1.1- Parcela

Entendemos por parcela la superficie de terreno legalmente constituida, objeto de
aprovechamiento y uso o s6lo uso urbanistico independiente, en las condiciones establecidas

en las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Por su ubicacién, puede ser ristica o urbana, siendo urbanas las que se encuentran dentro

del perimetro establecido como urbano consolidado y rusticas el resto.

En algunas parcelas, debido a su gran tamafio, la linea de delimitacion del suelo urbano no
incluye la totalidad de su superficie, por lo que quedan divididas en una parcela urbana, hacia

el interior del perimetro y otra rustica, hacia el exterior del mismo.

Para su perfecta definicion, entendemos necesario concretar una seria de términos referidos

a su dimensioén y forma que son:

- Parcela minima.

- Alineaciones.

- Linderos.

- Parcela edificable, solar.

- Cerramiento de parcela.
Articulo 3.1.1.1- Parcela minima
Son las condiciones minimas, en cuanto a superficie y dimensiones de sus linderos, que
debe de cumplir una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por
el planeamiento urbanistico.
En cada Ordenanza, se establece una parcela minima en funcién de la tipologia edificatoria

que va a soportar, es decir, los diversos modos de disponer la edificacion en relaciéon con la

parcela y con el uso.
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A este respecto, dentro de la Ordenanza residencial R1, las parcelas existentes que no

cumplan los requisitos considerados como minimos por las presentes Normas Urbanisticas

Municipales, seran considerados como tales, con carécter excepcional.

En el resto de ordenanzas, las parcelas existentes que no cumplan con los requisitos
establecidos para ser considerados minimas por las presentes Normas Urbanisticas

Municipales, deberan agruparse con las colindantes para poder obtener esta condicién.

En relacion con el concepto de parcela, se entiende por:

1. Superficie bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos que
consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro o los que resulten de su

medicion real.

2. Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para la ubicacién

de dotaciones urbanisticas publicas.

3. Alineacion: linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias

publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

4. Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela para que se puedan

autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

5. Fincas de origen: en la gestién urbanistica, las fincas existentes que sus

propietarios aportan para desarrollar una actuacién urbanistica aislada o integrada.

6. Parcelas resultantes: en la gestion urbanistica, las nuevas parcelas que se forman

tras desarrollar una actuacion aislada o integrada.

7. Parcelacion: divisiébn simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas
parcelas o lotes independientes, o cuotas indivisas de los mismos que conlleven
derecho de utilizacion exclusiva; asimismo se entiende como parcelacién la
constitucién de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore
el derecho de utilizacion exclusiva de terrenos.

Las parcelas de dimensiones igual o inferior a la minima seran indivisibles. Esta
condicién debera quedar reflejada en la inscripcion de la finca en el registro de la
Propiedad.

Igualmente, seran indivisibles las parcelas cuya dimensién minima de linderos no
permita su segregacioén, por ser inferiores a los establecidos como minimos en las

presentes Normas Urbanisticas Municipales.
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8. Parcelacion urbanistica: parcelacion realizada con el fin manifiesto o implicito de

urbanizar o edificar los terrenos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin
cuando las parcelas o lotes resultantes presentan dimensiones, cerramientos,
accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas. No se
considera parcelacion urbanistica la segregacion de partes de una finca con diferente
clasificacion.
A estos efectos, las parcelas que se vean afectadas por el establecimiento de
ordenacion detallada en suelo urbano consolidado, se consideran parceladas
urbanisticamente, si bien, deberan ser objeto del correspondiente proyecto de
parcelacién y urbanizacién, para proceder legalmente a su divisién, urbanizacion y
cesion de los viales resultantes.

Articulo 3.1.1.2- Alineaciones

Lineas que separan los terrenos de uso y dominio publico destinados a vias publicas, de las

parcelas destinadas a otros usos.

Se definen las siguientes:

1. Alineacion Oficial: es la que se determina en los Planos de Ordenaciéon de las
presentes Normas Urbanisticas Municipales.
La alineacion oficial puede coincidir con la linea de propiedad existente actualmente,
-en ese caso no es preciso segregar ninguna porcién de suelo por ser coincidentes
ambas-, 0 no coincidir, -en ese caso sera necesaria la segregacién y urbanizacioén de
la porcién de suelo que forme parte de la zona de uso y dominio publico destinadas a

vias publicas.

2. Alineacion interior: Dentro de la parcela privativa se establecen unas distancias
desde la alineacién oficial, que determinan la posicion de la edificaciéon dentro de la
parcela, es decir, la franja de parcela ocupable por la edificacion y la que debe de

permanecer libre de ella.

Articulo 3.1.1.3- Linderos
Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela; se distingue entre

lindero frontal, lateral y trasero; si hay més de un lindero frontal, por tener frente la parcela a

dos o mas calles, los restantes seran laterales.
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1. Lindero frontal o frente de parcela: El que delimita la parcela en su contacto con

las vias publicas. En las parcelas urbanas coincide con la alineacién oficial.

2. Lindero trasero: El opuesto al frontal.

3. Lindero lateral: Los restantes.

Las dimensiones minimas de linderos, son los que se establecen en cada una de las

ordenanzas de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 3.1.1.4- Parcela edificable, solar.

Segun el Articulo 22 de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Le6n

“1. Tendran la condicion de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente
divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas técnicas
establecidas en aquél, y que cuenten con acceso por via pavimentada de uso y dominio
publico, y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas
residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico, asi
como con aquellos otros que exija el planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y
potencia adecuadas a los usos permitidos. La condicion de solar se extinguird por el cambio
de clasificacion de los terrenos o por la obsolescencia o inadecuacion sobrevenida de la

urbanizacion.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y urbanizable sélo podran alcanzar
la condicién de solar cuando se hayan ejecutado y recibido conforme al planeamiento
urbanistico las obras de urbanizacioén exigibles, incluidas las necesarias para la conexién del
sector con los sistemas generales existentes, y para la ampliacion o el refuerzo de éstos, en

su caso.”

De la misma forma y de conformidad con el Articulo 24 del RUCyL

“1. Tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano consolidado legalmente
conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinaciones del
planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con:

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:

12 Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
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22. Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento

urbanistico.
32 Ser transitable por vehiculos automdviles, salvo en los centros histdricos
que delimite el planeamiento urbanistico, y sin perjuicio de las medidas de
regulacion del trafico.
42 Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.
b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal,
potencia, intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e
instalaciones existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

12 Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucion.

IS}

2°. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.

3% Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.
4°, Alumbrado publico.

52 Telecomunicaciones.

2. La condicion de solar se extinguira:
a) Por el cambio de clasificacion de los terrenos; en tal caso la eficacia de la extincion
se producira con la entrada en vigor del instrumento de planeamiento urbanistico que la
incluya entre sus determinaciones.
b) Por la obsolescencia o inadecuacion sobrevenida de la urbanizacion; en tal caso la
eficacia de la extincion se producira en el momento en que el Ayuntamiento se la
notifique al propietario, ya sea:
12 De oficio, previa tramitacion de procedimiento con audiencia al propietario.
2°. Mediante la resolucion de un procedimiento de licencia urbanistica u orden
de ejecucion, con audiencia al propietario.
3. Los terrenos que se clasifiquen como suelo urbano no consolidado o
urbanizable sélo pueden alcanzar la condicion de solar una vez se hayan
gjecutado y recibido conforme al planeamiento urbanistico las obras de
urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para:
a) Conectar las vias publicas y servicios urbanos del sector en el que
estén incluidos los terrenos con los sistemas generales de vias
publicas y servicios urbanos existentes, o en su defecto con las redes
municipales de vias publicas y servicios urbanos existentes.
b) Ampliar o reforzar los sistemas generales de vias publicas y
servicios urbanos existentes, o en su defecto las redes municipales de
vias publicas y servicios urbanos existentes, cuando dicha ampliacion o
refuerzo resulten necesarios para asegurar el correcto funcionamiento

de dichos elementos.”
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No obstante, si la parcela careciera de alguno de los requisitos de urbanizacién que la

definen como solar, podria completar o rehabilitar su urbanizacioén para alcanzar la condicion
de solar, mediante una actuacion aislada de urbanizacion o normalizacién, pudiéndose
edificar, siempre que se garantice la realizacion simultdnea de la urbanizacién y la
edificacién, previa presentacion y aprobacién de los proyectos de segregacién y urbanizacion

y los compromisos de cesién del suelo urbanizado.

Estos proyectos de urbanizacion, deberan cumplir los requisitos establecidos en el Titulo IV
“Condiciones generales de urbanizacion” de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 3.1.1.5- Cerramiento de parcela.

Cerca construida dentro de la parcela, cuya cara exterior se sitia sobre los linderos; se
distingue entre cerramiento exterior, el situado sobre las alineaciones, y cerramientos

interiores, los restantes.

Articulo 3.1.2- Edificio

Articulo 3.1.2.1- Volumen y forma de la edificacion.

Volumen de la edificacion: volumen formado por los planos que delimitan la edificacién,

incluida la cubierta.

Superficie edificada: suma de las superficies de todas las plantas, delimitadas por el
perimetro de la cara exterior de los cerramientos, que el planeamiento establezca como

computables.

Planta baja: planta de la edificacién donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la
cara superior del forjado del suelo no excede de 1 metro, o bien de la distancia que en su
caso senale el planeamiento de forma justificada, en funcién de las tipologias comunes o

tradicionales.

Planta piso o alta: cada una de las plantas situadas sobre la planta baja.

Semisoétano: planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado
que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a 1 metro, o bien de la

distancia que en su caso senale el planeamiento de forma justificada, en funcion de las

tipologias comunes o tradicionales.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



36

Sétano: planta de la edificaciéon en la que la cara inferior del forjado que forma su techo

queda por debajo del nivel de rasante.

Pendiente de cubierta: angulo que forma el plano de cubierta con la horizontal.

Bajo cubierta: volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la ultima planta y los

planos inclinados de cubierta, susceptible de ser ocupado o habitado.

Cuerpos volados: partes de la edificacion que, en plantas altas, sobresalen de los planos

que delimitan un volumen de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Elementos salientes: elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos

que delimitan un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Altura de coronacion: altura medida desde la rasante hasta el plano superior de los petos

de proteccion de cubierta.

Altura de cumbrera: es la que se mide desde la rasante hasta el punto mas alto de la

cumbrera de la cubierta del edificio.

Altura total: altura medida desde la rasante hasta el punto o linea que se encuentra a mayor

cota de toda la construccion.

Altura de cornisa: distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y la cara inferior
del alero, si existe, o si no, del forjado que forma el techo de la Ultima planta; el presente
planeamiento concreta el método de medicion segun el tipo de edificacion y la pendiente del
terreno.

Altura de planta: distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.
Altura libre de planta: distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta, y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la misma planta.

Articulo 3.1.2.2- Medicion de altura.

La altura de la fachada se medira sobre la alineacion oficial en el punto medio de la fachada
desde la rasante de la calle o de la acera si la hubiera.
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En el caso de que la edificacion esté retranqueada respecto de la alineacion oficial exterior, la

altura se mediréd en el punto medio de la fachada més proxima a ésta, desde la acera si la

hubiera o desde la rasante del terreno en caso contrario.

La altura en la fachada posterior, se medira igualmente desde el punto medio de la fachada

hasta la acera o rasante del terreno.

Si al efectuar el retranqueo de la edificacion se alterase la pendiente natural del terreno para
posicionar la edificacion, la rasante modificada no podra superar 1,00 m. respecto de la

rasante trasladada a la alineacién oficial.

Rasante natural

Alineacion dficial Rasante modificada

Para el caso de edificaciones alineadas cuyo frente de fachada dé a calle con pendiente, la
diferencia de cota de rasante no podra superar los 1,50 m., es decir, la medicion de altura se

realizara en el punto medio de cada tramo cuya diferencia de cota sea < 1,50 m.

I— <150
1,50 — <150

| »150
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Articulo 3.1.2.3- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima permitida.
1. Por encima de la altura maxima de cornisa se admiten las siguientes construcciones:
a) Los planos de cubierta, que no podran sobresalir respecto a un plano inclinado a 30°
trazado desde el borde superior exterior del alero, con el vuelo permitido, y cuya
cumbrera mas alta no sobrepasara los 3,50 metros sobre el nivel definido del borde del

alero.

b) Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran sobresalir mas
de 0,90 m. por encima de la altura, excepto ornamentos aislados.

c) Los remates de cajas de escaleras, ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que
no podran quedar vistas, y no podran sobresalir mas de 3,00 m. por encima de la altura
de cornisa.

2. Por encima de la altura maxima total solo se permitiran:
a) Las chimeneas de evacuacién de humos, ventilacidn y acondicionamiento de aire.
b) Otras instalaciones como antenas, depdsitos, etc. siempre que cumplan las
condiciones estéticas establecidas.

Articulo 3.1.2.4- Alturas interiores.

1. Altura de piso es la distancia vertical entre caras superiores de forjado de plantas

consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre el nivel de piso terminado de una planta y

la cara inferior del techo o falso techo de la misma planta.

Articulo 3.1.2.5- Distancia entre edificaciones.

La separacion establecida entre edificaciones se medird en el punto mas corto entre sus

planos de fachada.
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Articulo 3.1.3- Posicion del edificio en la parcela.

Articulo 3.1.3.1.- Tipologias de edificaciéon

Independientemente del uso de las edificaciones, se distinguen las siguientes tipologias

edificatorias en funcion de su posicion en la parcela:

Edificacion aislada, la que esta exenta en el interior de la parcela.

Edificacion alineada, la que sitia su plano de fachada sobre la Alineacion Oficial.
Edificacion entre medianeras, la que se encuentra adosada a las edificaciones
colindantes en los laterales de la parcela.

Edificacion pareada, la que es medianera en uno de los linderos y aislada en los
restantes.

Edificacion en hilera o agrupada, la edificacion entre medianeras, de proyecto

unitario, destinada a vivienda unifamiliar.

Articulo 3.1.3.2.- Elementos de referencia de la posicion del edificio.

Son los distintos parametros en horizontal y vertical que sirven de referencia para definir la

situacion del edificio sobre la parcela.

Ademas de los linderos, alineaciones y cerramientos de parcela, ya definidos en los articulos

anteriores en los que se definian la parcela, distinguimos los siguientes:

1.

Manzana: la parcela o conjunto de parcelas, delimitadas por una o varias vias

publicas.

Ancho de via: la distancia mas corta entre las alineaciones que definen la via

publica.

Rasante: la cota que determina la elevacion del terreno en cada punto; se distingue
entre rasante natural del terreno, rasante de via (eje de la calzada) o de acera,
pudiendo ser existentes o proyectadas; por omision se entendera la rasante de la via

publica que establezca el planeamiento.

Rasante de viales: es la cota que determina la elevacion en cada punto de las vias

publicas medido en el eje de las mismas.

Rasante de terrenos: es la cota que determina la elevacion en cada punto del

terreno, bien natural o bien modificado por vaciados o rellenos.
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6. Plano de fachada: es el plano vertical que limita lo construido excepto salientes

permitidos.

7. Linea de edificacion: linea de proyeccion vertical que separa la edificacion, en su

contacto con el terreno, del espacio publico o privado no edificable.

8. Medianeria: es el plano edificado sobre la linde colindante.

Articulo 3.1.3.3.- Posicidn del edificio respecto a linderos.

1. Respecto a las Alineaciones podra estar en tres posiciones:
a. En linea, cuando la linea de la edificacién coincide con la alineacién.
b. Fuera de linea, cuando la alineacion corta a la edificacion.

c. Retranqueada, cuando la linea de la edificacion es interior a la alineacion.

2. Respecto al resto de los linderos, la edificacion se separara la distancia especificada en
cada caso medida perpendicularmente al plano de fachada en todos sus puntos.
Cuando se especifiquen distintas separaciones para lindes laterales y trasero, y estos no
queden claros por la especial forma de la parcela, se tomara como separacion la

distancia mayor.
Se entiende por retranqueo la distancia entre la edificacion y la alineacion exterior. Este
valor puede darse como valor fijo 0 como minimo y se medira, perpendicularmente al plano

de fachada en todos sus puntos.

Se entiende por fondo edificable la distancia desde la alineaciéon exterior a la fachada

interior del edificio medida perpendicularmente a aquella en todos sus puntos.
Las plantas bajo rasante y enteramente subterraneas, podran ocupar el espacio de
retranqueos y separacion a linderos, salvo indicacion expresa en las condiciones de uso o
zona donde se encuentre la parcela.
Articulo 3.1.3.4.- Ocupacion de la parcela.

Art. 3.1.3.4.1 Definicion

Las condiciones de ocupacién de la parcela determinan la superficie de parcela que

puede ser ocupada por la edificacién.
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Art. 3.1.3.4.2 Superficie ocupable

Se entiende por superficie ocupable, la superficie de la parcela que puede ser ocupada
por la edificacién. Se determinard mediante un coeficiente de ocupacién o bien en
funciéon de los retranqueos y separaciones a linderos, adoptandose el valor mas

restrictivo cuando resulten valores distintos de la aplicacion de ambos.

Al resultado de descontar a la parcela las bandas de retranqueos y separaciones a
linderos se llama area de movimiento de la edificacion, que podra coincidir con la
superficie ocupable.

Se distinguira entre la ocupacién de las plantas sobre rasante y bajo rasante, pudiendo
estas Ultimas ocupar el espacio de retranqueos cuando sean totalmente subterraneas y
no exista indicacion en contrario en las normas particulares de usos o zona en la que
se encuentre la parcela.

Art. 3.1.3.4.3 Superficie ocupada

Se llama superficie ocupada al area comprendida entre las lineas de interseccion de los

planos de fachada con un plano horizontal.

La superficie ocupada debera ser inferior o igual a la superficie ocupable.

La superficie de los patios de parcela cerrados no computara a efectos de ocupacion

excepto en edificacién abierta.

Art. 3.1.3.4.4 Superficie libre

Es el area de la parcela no ocupable por la edificacién y en la que solo se podran

disponer piscinas u otras instalaciones deportivas descubiertas.

Sera susceptible de ocupacidon bajo rasante con construcciones enteramente

subterrédneas en las condiciones que fijen esta Normativa Urbanistica.
Art. 3.1.3.4.5 Coeficiente de ocupacion
Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacién entre la superficie ocupable y la

superficie de la parcela, siendo la superficie determinada por su aplicaciéon la méaxima

ocupacion permitida en la parcela.
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Puede venir expresado como porcentaje sobre la superficie de la parcela o como

constante en unidades de superficie ocupable dividida por superficie de parcela.

Articulo 3.1.4- Edificabilidad.

Articulo 3.1.4.1.- Definicion.

Las condiciones de edificabilidad establecen la superficie maxima edificable en una parcela,

es decir, el aprovechamiento a obtener por los propietarios del suelo.

Articulo 3.1.4.2.- Superficie edificable.

La superficie edificable es la maxima superficie a edificar en una parcela.
Puede venir determinada por:

1. La aplicacidon de las diferentes condiciones de posicion, ocupacién, volumen y forma.

2. La aplicacion del coeficiente de edificabilidad a la superficie de la parcela.

Articulo 3.1.4.3.- Coeficiente de edificabilidad.

Para la obtencion de la edificabilidad se tomara como superficie de la parcela la de la parcela

resultante, es decir, la nueva parcela que se obtiene tras desarrollar las actuaciones aisladas.
El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie edificable y la superficie de la
parcela resultante. La aplicacion de este coeficiente determina la edificabilidad maxima de la
parcela.

Articulo 3.1.4.4.- Superficie edificada. Superficie Construida.

Es la suma de las superficies edificadas de cada planta de un edificio y viene determinada

por la superficie delimitada por las lineas exteriores de la construcciéon en cada planta.

Los cuerpos volados computaran al 50% excepto si estan cerrados que lo haran al 100%.

Las terrazas abiertas, porches o tendederos computaran al 50%.
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De este cémputo quedan excluidos:
- Los sétanos y semisotanos.

- Las construcciones auxiliares que tengan el caracter de ligeras y desmontables

(invernaderos, cobertizos, solanas, etc...)

La superficie construida es coincidente con la superficie edificada.

Del cémputo de la superficie construida quedan excluidas las superficies de suelo cuya altura

sea inferior a 1,50 metros.

Articulo 3.1.4.5.- Superficie util.

Es la superficie utilizable delimitada por las caras interiores de los paramentos de la

edificaciéon en su interseccion con el suelo.

Las terrazas abiertas, porches y tendederos computaran al 50% siempre que sean abiertos,

en caso contrario computaran al 100%.

Del cémputo de la superficie Util quedan excluidas las superficies de suelo cuya altura sea

inferior a 1,50 metros.
Igualmente, no computara la superficie que ocupan en planta los cerramientos interiores, los

elementos estructurales verticales y los conductos y canalizaciones verticales y los espacios

que los alojan.

CAPITULO 2.- HIGIENE Y CALIDAD

Las condiciones establecidas en este capitulo estan encaminadas a dotar a las edificaciones
de unas condiciones minimas de salubridad y calidad constructivas.

Articulo 3.2.1- Vivienda exterior.

Todas las viviendas de nueva construccién deberan ser exteriores, para lo cual todas las

piezas habitables tendran huecos que abran directamente o0 a través de porche cubierto a

espacio abierto 0 a patios con luces rectas en todos los puntos del hueco que cumplan las

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



44
condiciones que se establecen en las presentes NUM y, al menos, dos piezas habitables

recaeran sus huecos sobre la calle, plaza o alternativamente, sobre espacio libre publico, o
espacio urbano exterior accesible desde la via publica que tenga unas dimensiones minimas
tales que en él pueda inscribirse una circunferencia de, al menos, doce metros de didmetro,
para permitir el acceso y maniobra de vehiculos de proteccion civil (bomberos, ambulancias,

etc...)

En la tipologia de vivienda unifamiliar aislada o retranqueada respecto de la alineacion
principal, debido a la menor ocupacién en relacién con sus necesidades de evacuacion, se
entiende que en todo caso la vivienda es exterior si la distancia entre el vallado y la fachada

es menor de 25 metros y la altura del vallado es como maximo de 2,50 m.

Articulo 3.2.2- Condiciones higiénicas de las piezas habitables.

En el uso de vivienda, se entiende por pieza habitable los salones, salas de estar,
dormitorios, despachos, etc. En el resto de usos, las piezas que requieren permanencia

prolongada de personas en un puesto fijo.

Estas piezas deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Dar sobre una via publica, calle, plaza o espacio libre de edificacion de caracter

publico.

2. Dar a un patio o espacio libre de edificacién privado, que cumpla en cuanto a

dimensiones y normas zonales.

3. Dispondra de huecos de ventilacion e iluminacién natural, abiertos y practicables a
fachada o cubierta, con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie de la pieza
y que garanticen una renovacion minima de un volumen de aire de la pieza por

hora.

4. Cuando las especiales condiciones del desarrollo de una actividad lo requieran, se
permitird la ventilacion por medios mecénicos y la iluminacion artificial de las
piezas, siempre que garanticen los minimos caudales de renovacién de aire y de

niveles de iluminacién.

5. Las piezas habitables destinadas a la estancia y reposo de personas dispondran
de mecanismos de oscurecimiento de la luz natural, fijos 0 méviles.
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6. Las cocinas y locales donde se produzcan combustion de elementos sélidos,

liquidos o gaseosos dispondran de un conducto exclusivo para la evacuacion de
los humos producidos y de una entrada de aire fresco suficiente para la

combustién.

7. No se dispondran piezas habitables en sétano.

8. En semiso6tano solo se permitira la situacion de piezas habitables no adscritas a
usos residenciales, salvo en viviendas unifamiliares y cumpliendo el resto de las
condiciones higiénicas y de calidad.

9. Cumplirdan el resto de las condiciones higiénicas, de calidad, de dotaciones,
servicios y seguridad, establecidas en esta normativa.

Articulo 3.2.3- Condiciones higiénicas del resto de locales.

El resto de los locales, no considerados piezas habitables por carecer de alguna de las
condiciones enumeradas en el articulo anterior y destinados a algun uso, como por ejemplo
aseos, bafos, cuartos de calefaccion, basuras y acondicionamiento de aire, despensas,
trasteros y garajes cumpliran con las siguientes condiciones:

1. Dispondran de los medios necesarios mecanicos o de tiro forzado para asegurar
una ventilacion adecuada al uso al que se destinen, y como minimo de 0,5
renovaciones de volumen de aire del local a la hora.

2. Contaran con los medios necesarios para garantizar una iluminacion artificial
minima de 50 lux, medidos sobre plano horizontal a 75 centimetros del suelo.

Articulo 3.2.4- Patios. Dimensiones y tipos.

Se entiende por patio, al espacio no edificado interior a la parcela, delimitado por fachadas

interiores o edificacion.

Se distinguen los siguientes tipos:

1. Patio de luces cerrado es el que se sitla en el interior del volumen edificado o

adosado a uno de los linderos y queda delimitado por fachadas interiores.
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2. Patio mancomunado es el patio cerrado compartido por dos edificaciones

colindantes.

3. Patio de luces abierto es el patio interior a la edificacién, uno de cuyos lados
cuenta con una embocadura abierta en toda su altura a espacio libre publico o

privado.

4. Patio de parcela es el espacio libre existente entre el fondo de la parcela y la

fachada trasera de la edificacion.

5. Patio de manzana es el espacio no edificado, formado por un conjunto de patios

de parcela, delimitado por las fachadas traseras de las edificaciones.

Articulo 3.2.5- Dimensiones y condiciones generales de los patios.
Se definen las siguientes dimensiones:
- Anchura de patio: Distancia entre linderos laterales opuestos.

- Fondo de patio: Distancia entre la fachada de la edificacién que da al patio y el

lindero trasero.

- Altura de patio: Es la altura de cornisa de la fachada de la edificacion que da al
patio. No podra superar la altura de la edificacion en su fachada coincidente con la

alineacion oficial.

- Pavimento del patio: Es el plano sobre el que se sitla el patio. No podra situarse
a una altura mayor de 1,00 m. sobre las piezas habitables a las que sirva. Los
patios contaran con un acceso desde espacio comln para mantenimiento y
limpieza, si es mancomunado, en caso contrario se realizarda desde cada

edificacion.

. Fachada

H. Patio k

H. Patio . Fachada

<1,00m/]
H. Patio < H. Fachada H. Patio < H. Fachada
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- Dimensiones del patio: Cuando se genere un nuevo patio, las dimensiones de
cualquier lado del mismo sera de H/3 con un minimo de 3m., aumentandose a H/2
cuando a él abran huecos que sean la Unica iluminacién de salones, salas de estar
o salas de trabajo.

Si la planta del patio no es rectangular, se dimensionara de forma que pueda
inscribirse en él una circunferencia de diametro igual a la longitud minima del lado
exigido.

Los muros de fabrica para separacién de patios tendran una altura minima de 2,50
m.

Articulo 3.2.6- Condiciones de Calidad.

Los proyectos de edificacién, buscardn en su resolucién el conseguir unas Optimas
condiciones de calidad, durabilidad, estabilidad y economia de mantenimiento de las
construcciones, correspondiendo a los Técnicos redactores el conocimiento y aplicacién de la

normativa especifica de las distintas areas constructivas.

Las construcciones deberan cumplir con la normativa sectorial del uso a que se destine y con
el Codigo Técnico de la Edificacion, poniendo especial atencién en solucionar
adecuadamente los siguientes aspectos:

1. Aislamiento Térmico. Toda nueva edificacion observara el cumplimiento del
“Documento de Aplicacién a la Vivienda de Ahorro de Energia” (DAV-HE) del Cédigo Técnico
de la Edificacién, dotando a los mismos del aislamiento necesario para crear unas
condiciones de confort adecuadas.

2. Estanqueidad. Todo local debe ser estanco y estar protegido contra las penetraciones
de humedad. A tal fin se dispondran las barreras antihumedad pertinentes en muros de
sétanos, soleras, arranques de cerramientos, cdmaras de aire y cubiertas, asi como las

carpinterias exteriores.
Para la resolucion constructiva de todas las exigencias planteadas se recomienda la
observancia de las Normas Tecnolégicas de la Edificacion publicadas por el Ministerio de

Fomento.

En cuanto a la emision de ruidos, se establecen los siguientes limites:
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TRANSMISION MAXIMA dBA
ACTIVIDAD

DIA NOCHE
INDUSTRIAL 70 55
COMERCIAL 65 55
RESIDENCIAL 55 45
EQUIPAMIENTOS 55 45

Finalmente, en cuanto a vertidos, no se permitira el vertido a la red de alcantarillado o a
cualquier cauce publico de mezclas explosivas, desechos solidos o viscosos que puedan
obstruir la red (grasas, tripas, estiércol, huesos, pelos, pieles, sangre, plumas, arenas,
piedras, maderas, plasticos, asfaltos, aceites lubricantes, etc.), materiales coloreados,

residuos corrosivos, desechos radiactivos, materias nocivas y sustancias téxicas.

CAPITULO 3.- DOTACION DE SERVICIOS

Las condiciones de las dotaciones determinan las infraestructuras y sus caracteristicas,
necesarias para el correcto desarrollo de una actividad, residencial u otra, en el edificio o
local a ella destinado.

Articulo 3.3.1- Dotacién de agua.

Todos los edificios deberan contar con el abastecimiento de agua potable necesario para el
uso al que se destine, que en el caso de viviendas sera de 200 litros por habitante y dia, no
otorgandose licencia de construccién hasta que no se garantice el caudal de agua necesario
para el desarrollo de la actividad.

Cuando la procedencia de las aguas no sea la red municipal debera acreditarse la garantia
sanitaria de las mismas, asi como las circunstancias de su captacién, teniéndose en cuenta
la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del agua: Real Decreto 928/1979
sobre “Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua con destino al Consumo

Humano”.
En la fachada de las edificaciones o en la valla de cerramiento de dispondra un armario para

contener el contador de agua con sus llaves de corte correspondientes, que seré accesible y
registrable desde el exterior.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



49
Se exigird, en toda obra nueva, que el acabado del armario de contador del agua se mimetice

con el cerramiento donde se ubique, o se realice con el mismo material, color y acabado que
el resto de la carpinteria.

Todos los edificios contaran con la instalacién interior de fontaneria que permita disponer de
esa agua corriente en los puntos de consumo, asi como con una red de agua caliente

sanitaria que abastezca los aseos y cocinas, si las hubiera.

Articulo 3.3.2- Evacuacion de aguas usadas y de lluvias.

Toda edificacion dispondra de una red de evacuacién de aguas usadas que recogera en los
puntos donde se produzcan y conducira a través de conductos a bajantes conectadas a la
red horizontal de saneamiento por medio de arquetas, que desembocara en el pozo de
registro, Ultimo elemento de la red interior y situado junto al borde del linde exterior de la
parcela y Unico elemento de conexidn con la red general de alcantarillado.

Los vertidos cumpliran las limitaciones de la normativa especifica de aplicacién asi como lo
dispuesto en las condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa

Urbanistica, debiendo instalarse los sistemas de depuracion adecuados.

En cualquier caso, en la evacuacidon de aguas procedentes de garajes, aparcamientos,
talleres y similares, debera instalarse una arqueta separadora de grasas, registrable para su
limpieza periddica.

Excepto las edificaciones que realicen vertido libre de las aguas pluviales a su parcela y
salvo distinta indicacién expresa, el resto debera contar con un sistema de recogida que las
conduzca a la red general de alcantarillado por el mismo sistema que las aguas usadas, o las

canalice hasta el nivel del suelo.

Articulo 3.3.3- Energia eléctrica y puesta a tierra.

Todo edificio contara con una fuente de abastecimiento de energia eléctrica suficiente para
atender la demanda originada por el uso a que se destine y que en aplicacion de la

ITC.BT.10, en vivienda sera como minimo de 5.750 W para cada una.

Asimismo contara con una instalacion eléctrica con el nimero de circuitos adecuado segun

las previsiones de consumo de los distintos usos, servicios y dotaciones, siendo como
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minimo dos por local o vivienda, uno para alumbrado y otro para tomas de fuerza de usos

varios.

El nimero minimo de puntos de luz y tomas de fuerza de los locales cumplira lo especificado
en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, y permitira, en cuanto al alumbrado,
obtener el nivel de iluminacion minimo fijado en el articulo 3.2.2 de esta Normativa

Urbanistica.

Deberan preverse espacios para la instalacion de un cuarto de contadores, cuando exista
més de un abonado de consumo y de un centro de transformacién cuando fuera necesario.

Estos locales se realizaran de acuerdo a la normativa especifica que los regula.

Todas las nuevas edificaciones contardn con una instalacién de puesta a tierra para la
proteccién de personas y sistemas eléctricos y a la que se conectara la estructura metalica
del edificio o las armaduras del hormigén, enchufes eléctricos, tuberias metélicas, depdsitos,

calderas, guias de ascensores, motores, etc.

Se exigira en toda obra nueva que la acometida de electricidad sea subterranea y que
cualquier elemento integrante de esta instalacién esté oculto con materiales del mismo tipo
que la fachada o, al menos, semejantes en color y textura. Se prohibe en cualquier obra

nueva el tendido por fachada de las instalaciones de electricidad.

Se prohiben las placas solares en fachada y balcones. Se permitiran en los faldones de
cubierta siempre que los captadores se integren en el faldén, sustituyendo elementos

constructivos convencionales.

En todo caso, estas determinaciones se refieren a los dispositivos necesarios para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion CTE-HE4 en el que se fija

la Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.

Articulo 3.3.4- Combustibles.

Toda edificacion contara con las instalaciones necesarias, dependiendo del combustible y su
forma de abastecimiento, para el almacenamiento, distribucién o/y consumo de combustibles

destinados a alimentar los sistemas de calefaccién y produccién de agua caliente sanitaria,

asi como los hogares de las cocinas en viviendas.
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Las instalaciones cumpliran la normativa especifica de aplicacién dependiendo de si el

combustible es soélido, liquido o gaseoso, asi como respecto a la emision de los humos y

gases de su combustion.

Debera preverse espacio suficiente para la instalacion de un cuarto de calderas cuando sea

necesario.

Articulo 3.3.5- Evacuacion de humos y gases.

Sera necesaria la instalacion de un conducto especifico para la evacuacién de humos en
todo aparato de potencia superior a 150 Kcal/min. en el que se produzca combustion,

excepto las cocinas de las viviendas.

La salida de humos se realizara siempre por conducto que estara convenientemente
calorifugado para evitar el calentamiento de las superficies que estén en contacto con él, asi
como condensaciones en su interior, se elevara un metro por encima de los puntos mas altos
de las construcciones situadas a una distancia menor de 10 m. y por encima del borde
superior del hueco méas alto que tenga cualquier construccién situada a mas de 10 m. y

menos de 50.

La concentracion y naturaleza de las emisiones estaran dentro de los limites fijados por la
normativa particular de aplicaciéon y las condiciones de higiene ambiental establecidas por
esta Normativa Urbanistica.

Todo elemento de evacuacién de humos y gases ira revestido del mismo material que las
fachadas del edificio. Preferentemente se utilizara el ladrillo tipo tejar o el revoco en colores
terrosos.

Articulo 3.3.6- Retirada de basuras.

Toda edificacion que no sea unifamiliar contara con un cuarto para alojar los cubos de
basura. Dicho local estard ventilado y contara con paredes impermeables y sumidero para

limpieza con manguera del mismo.

Las basuras seran de los tipos permitidos por la normativa particular de aplicacion y las

condiciones de higiene ambiental establecidas por esta Normativa Urbanistica.

Quedan prohibidos los trituradores de basuras con vertido a la red de alcantarillado.
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Articulo 3.3.7- Servicios postales.

Toda edificacion contara con buzones postales en lugares de facil acceso para el servicio de
correos. Cualquier buzén colocado en fachada ira pintado o lacado en el mismo color que el
resto de las carpinterias del edificio.

Articulo 3.3.8- Telecomunicaciones.

Toda edificacion debe contar con las canalizaciones oportunas para permitir la instalaciéon de
telefonia basica (TB), red digital de servicios integrados (RDSI), radiodifusion y televisién
aérea o por cable (RTV) y servicio de telecomunicaciones por cable (TLCA) en la misma, asi
como para la conexién con las redes exteriores de cada uno de los operadores, con las
caracteristicas técnicas minimas especificadas en la legislacién sectorial correspondiente
(Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de telecomunicacién y el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se

aprueba su Reglamento).

A este respecto, se considera la normativa especifica sobre acceso a los servicios de
telecomunicacion en el interior de los edificios, que especifica entre otros, las caracteristicas

y servicios basicos que debe proporcionar esta infraestructura:

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden
CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion que, en su Disposicién Adicional Sexta, ha dado

una nueva redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-ley.

De acuerdo con esta normativa, no se puede conceder autorizacién para la construccién o
rehabilitacién integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de aplicacién, si al
correspondiente proyecto arquitectonico no se acompana el que prevé la instalacién de una
infraestructura comudn de telecomunicacién propia. La adecuada ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente certificado
o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia
de primera ocupacién. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones

relativas a la instalacién de esta infraestructura en edificios ya construidos.
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Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacién son las disposiciones relativas a los
proyectos técnicos, que deben acompanar de manera separada al proyecto arquitecténico y
que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las
normas técnicas establecidas, y las disposiciones relativas a las empresas instaladoras de
telecomunicaciones.

En edificaciones de vivienda colectiva sera preceptiva la instalacion de portero automatico.
Se prohibe en cualquier obra nueva el tendido por fachada de las instalaciones de telefonia.
La acometida sera subterranea.

Articulo 3.3.9- Pararrayos.

Todas las edificaciones que por contar con un elemento singular de mas de 30 m. de altura o
por estar localizada en algun lugar en el que resulte peligro de ser alcanzada por un rayo,
dispondran de un pararrayos apropiado al volumen a proteger y al riesgo existente.

Articulo 3.3.10- Instalaciones de climatizacion y ventilacion.

Seran de aplicacion las disposiciones de ventilacion establecidas en los articulos 3.2.1, 3.2.2,
3.2.3, 3.2.4 y 3.2.5 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 3.3.11- Aparcamientos.

Las plazas de aparcamiento cumpliran las siguientes dimensiones:

- Automovil pequefio: 4,50 x 2,25 m.
- Automovil grande: 5,00 x 2,40 m.

En el caso de situarse en planta sétano debera cumplir las siguientes determinaciones:
- Altura libre minima: 2,40 m., permitiéndose elementos de cuelgue a 2,10 m.
- Las rampas de acceso tendran un pendiente maxima del 16% en tramos rectos y del

12% en tramos curvos y comenzaran a partir de la alineacién oficial.

La anchura minima sera de 3,00 metros.
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El radio minimo de giro en la curva sera de 6 m. al eje de la rampa, y la anchura en la

curva de 3,50 m.

- Los aparcamientos publicos se situardn en las vias de circulacién, donde se

reservara una franja lateral de 2,20 m. para el aparcamiento.

- Se tendra en cuenta lo contenido en el apartado de seguridad en caso de incendio

del Cédigo Técnico de la Edificacion.

- En las zonas industriales, los sumideros de garajes estaran conectados a una

arqueta depuradora de grasas.

- Se tendra en cuenta la Ley 3/1998, de 24 de junio, de la Junta de Castilla y Ledn,

sobre Accesibilidad y Supresién de Barreras.
- Dadas las dimensiones del ndcleo urbano, no se exige dotacién minima de

aparcamientos, siendo de carécter voluntario el dotar a las edificaciones de esta

dotacion.

CAPITULO 4.- SEGURIDAD

Articulo 3.4.1- Definicion y clasificacion.

Las condiciones de seguridad estdn encaminadas a establecer unas condiciones en los
elementos de la edificacion que sirvan para la prevencion y proteccién de la integridad de las
personas y las cosas.

Estas condiciones determinan los siguientes aspectos:

1. La senalizacion con que debe contar la edificacion para su identificacion desde el

exterior y de sus elementos en el interior.

2. Las condiciones que deben reunir los accesos a los edificios.

3. Las dimensiones minimas y condiciones de las areas de circulacion y diferentes

huecos.

4. La proteccion contra fuego y rayo.
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Articulo 3.4.2- Senalizacion.

Toda edificacién debera contar con la sefializacion suficiente para identificar, tanto de dia
como de noche, el nUmero de la calle que ocupa.

Aparte de la sefializacion especificada en la normativa contra incendios, y el alumbrado de
emergencia y sefalizacién, en los edificios publicos deberan senalizase los accesos, la
situacion de peldafnos, medios para minusvalidos, teléfonos, servicios, salas de maquinaria y

demés direcciones utiles para el funcionamiento del edificio.

Articulo 3.4.3- Acceso y areas de circulacion.

La entrada a las edificaciones se debera realizar a través de espacio publico o privado
conectado a él y a una distancia inferior a 60 m., excepto en caso de vivienda unifamiliar, y
en cualquier caso debe permitir el acceso de una ambulancia hasta el portal y el de un

camion de extincién de incendios hasta una distancia no superior a 5 m.

En ningun caso resultardn medidas del acceso inferiores a las obtenidas a través de la

aplicacién de la normativa especifica de proteccion contra fuego.

En todo caso se cumpliran las determinaciones establecidas en la Ley 3/1998, de 24 de junio,
de la Junta de Castilla y Ledn, sobre Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas y
en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Decreto que lo desarrolla.

Articulo 3.4.4- Proteccion contra el fuego y el rayo.

Los edificios cumpliran todas las condiciones que se establezcan en el Cédigo Técnico de la
Edificacion, en particular en lo referente a Seguridad en Caso de Incendio.

Los edificios contaran con instalacion de pararrayos en las condiciones establecidas en el
articulo 3.3.9 de esta Normativa Urbanistica.
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CAPITULO 5.- ESTETICA

Articulo 3.5.1- Definicion y generalidades.

Las condiciones estéticas vienen a regular la adecuacion al entorno, composicion y
materiales de las edificaciones con el fin de conservar la esencia de la imagen de las
poblaciones, conseguir una unidad compositiva basica comun de los edificios que componen

la ciudad y la maxima calidad de su imagen.

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia de la consecucién de los objetivos enunciados en
el parrafo anterior; a tal fin podra solicitar la informaciéon complementaria necesaria para la
determinacion, por parte de técnicos competentes, de la idoneidad de cualquier intervencién,
pudiendo denegar licencias cuando se considere netamente perjudicial para la imagen

urbana.

Articulo 3.5.2- Relacion de la edificacion con el entorno.

En los proyectos de los edificios se consideraran las caracteristicas del entorno como un
condicionante mas para su resolucion, teniendo en cuenta la orientacion y forma del terreno,
la tipologia de las edificaciones de la zona y el impacto de la intervencion desde diferentes

visualizaciones.

El uso del suelo, y en especial su urbanizacién y edificacion, deberda adaptarse a las
caracteristicas naturales y culturales de su ambiente. A tal efecto se estard con carécter
general y con independencia de la clasificacion de los terrenos, a las normas de aplicacién

directa que se establecen en el art. 9 de la LUCyL y el articulo 17 del RUCyL.

Asimismo, y en cumplimiento del art. 37 de la LUCyL, las construcciones que se sitden en
lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter historico-artistico,
arqueoldgico, tipico o tradicional, habran de armonizar con el mismo, o cuando, sin existir
conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de los caracteres

indicados.

Articulo 3.5.3- Proteccion de las tipologias urbanas y de los edificios.

Cuando se proyecte construir en una zona consolidada tradicional, en respuesta a lo

establecido en el articulo 37 de la LUCyL, la nueva edificacién se adecuara a las
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caracteristicas tipolégicas de ella, adaptando su forma, volumen y color de materiales a los

predominantes en la zona.

En cuanto a la demolicion de edificaciones se estard lo establecido en las condiciones
particulares de las zonas correspondientes, al respecto del aporte de la documentacion del
edificio a demoler para la autorizacion de la demolicién total o parcial y a la posible

reutilizacion de elementos singulares.

Las obras de reestructuracién, reforma o acondicionamiento en los edificios o0 en parte de

ellos deberan mantener los invariantes tipoldgicos de la edificacion.

Los edificios relacionados en el Catélogo de Elementos Protegidos de esta Normativa
Urbanistica y los sefialados en planos, estaran protegidos en las condiciones establecidas en

dicho Catalogo.

Cualquier intervencién en Bienes de Interés Cultural, asi como la realizacién de cualquier
actividad arqueolégica, trabajos de consolidacion o restauracién de bienes muebles o
inmuebles del patrimonio arqueoldgico de Castilla y Ledn requerira la autorizacién previa del
o6rgano competente en materia de Patrimonio Cultural, en los términos previstos en los
articulos 36 y 55 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

En este sentido, se entendera por Bien de Interés Cultural no solo los bienes declarados
como tal o con expediente iniciado a tal fin, sino también los escudos, emblemas, piedras
heréldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico artistico
protegidos por el decreto 571/1963, de 14 de marzo, y los castillos sujetos a las normas de

proteccién recogidas por el Decreto de 22 de abril de 1949.

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueologico, histérico o artistico en el transcurso
de la construccion, esta debera paralizarse inmediatamente comunicando el hallazgo al
Ayuntamiento y considerando suspendida hasta aviso en contrario la licencia concedida,

segun lo establecido en el citado Catalogo.

Articulo 3.5.4- Composicion y materiales de fachadas.

La composicion de la fachada cumplird lo especificado en los articulos anteriores y las
condiciones particulares de la zona. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con la
misma calidad que las principales, no permitiéndose fachadas ciegas dando a la via publica.
Las plantas bajas mantendran una imagen y tratamiento homogéneo con el resto de la

edificacion.
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Los materiales permitidos en todo el Término Municipal son los siguientes:

3.5.4.1 _Fachadas
Deberan tener en cuenta la composicion predominante en la zona, particularmente la
de los edificios colindantes siempre que tengan valores propios de la arquitectura
tradicional, respetando sus caracteristicas basicas referentes a la linea de cornisa,
posicién y volumen de la edificacion, solucién de cubierta y alero, materiales y tonos
de fachada.
- Muros de fabrica de piedra del lugar, en mamposteria o sillares.
- Aplacados de piedra del lugar.
- Morteros monocapa, revocos o morteros de cemento, en tonos ocres y terrosos que
armonicen con el colar de las fabricas de piedra.

- Féabricas de ladrillo rustico en tonos terrosos de tipo tradicional.

Quedan expresamente prohibidos:

- Todo tipo de aplacados que no sean los autorizados.
- Materiales que imiten a otros.

- Ladrillos que no sean los permitidos.

- Enfoscados de cemento sin pintar.

3.5.4.2 Cubiertas
Las cubiertas seran inclinadas. El nimero de aguas dependera de la forma y
posicién de la edificacion, siendo obligatorio en este aspecto la adaptacion a las

edificaciones colindantes. Las pendientes se indicaran en las distintas ordenanzas.

En ningln caso la altura de cumbrera podra superar los 3,50 m. desde la cara inferior
del alero.

Las pendientes seran continuas con un maximo del 40% (21,809), no permitiéndose
cambios de pendiente en los faldones, ni saltos de altura que alteren la planeidad de

los mismos.

No se permite la construccién de baburriles.

Los huecos de iluminacion abiertos en cubierta distaran un minimo de 1,00 m. del
borde del alero, al igual que de la cumbrera y de las medianerias. La dimensién

méxima de estos huecos sera de 1,50 x 1,30 m. y su proporcién vertical, siendo el

total permitido en su conjunto del 20% de la superficie de cubierta.
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En su disefio se tendra en cuenta lo especificado en el articulo 3.2.3 de las presentes

Normas Urbanisticas Municipales, quedando prohibidas instalaciones visibles desde

la via publica, excepto las antenas.

El material permitido es la teja ceramica o de hormigdén curva, en tonos de color
ocres, pardos o rojizos, similares a los de las viviendas tradicionales, excepto en

suelo industrial que se especificaran en la propia ordenanza.

3.5.4.3 Carpinterias.
El material permitido para carpinterias exteriores serd la madera, el aluminio y el

PVC, en colores blanco, marrén, gris y en general tonos oscuros. Para portones de
garaje se admitira la chapa metadlica, que debera pintarse en los mismos tonos de la

carpinteria.

Las barandillas de balcones y balconadas y las rejerias de cerramiento de parcelas
serdn de hierro, a base de perfiles rectos o disefios tradicionales recuperados,

pintado en grises o negro.

En las construcciones industriales se seguiran igualmente estos criterios estéticos.

Las persianas seran de los mismos tonos que las carpinterias, quedando prohibidos

los capialzados vistos por el exterior.

Se prohibe expresamente el aluminio en su color y anodizado.

3.5.4.4 Vuelos. Aleros.
Se entiende por vuelo todo elemento que sobresale de la fachada del edificio,

distinguiéndose balcones, miradores, balconadas y galerias.

1. Balcones: Se entiende por balcon la prolongacién hacia el exterior del forjado de
una planta, a partir de la linea de fachada.
Se permiten en calles de ancho superior a 6,00 m. con unas dimensiones
méximas de 1,50 m. de ancho y 0,60 m. de vuelo.
La altura minima desde la rasante de la acera o calle hasta la parte inferior del

balcén sera de 2,60 m.

2. Balconadas: Es un balcén que agrupa varios huecos de fachada. Se admiten con

las mismas condiciones que los balcones, excepto su longitud que sera variable.
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3. Galeria: Es un cuerpo volado, cuyo alzado se compone de un peto opaco o
barandilla de aproximadamente 1,00 m. de altura y pilastras, que apoyadas en el
borde del vuelo sujetan una prolongacion de la cubierta que constituye su
cubricién. Los planos laterales perpendiculares a fachada pueden se opacos. Su
construccion se realiza con materiales ligeros y distintos a los de la fachada del
edificio.

La galeria no sustituye a la fachada del edificio, por lo que ésta se disenara
detras de aquella.

4. Mirador: Si la galeria se acristala a partir del peto opaco de 1,00 m. de altura,
entonces se denomina mirador. La proporcién de huecos serd vertical y su
longitud serd inferior del 75% de la de fachada.

Todos estos cuerpos volados se separaran de las medianerias un minimo de 0,60 m.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados, excepto miradores. Unicamente podran
utilizarse vuelos cerrados en la Ordenanza residencial R2 vivienda unifamiliar
aislada.

Se entiende por alero la distancia medida en horizontal que vuela la cubierta a partir
del plano de fachada. El vuelo maximo de alero se fija en 0,60 m. excepto en la
ordenanza residencial R2, vivienda aislada, que no se fija.

En todo caso el alero sera similar en vuelo y forma a los de las edificaciones a las
que se adosa la edificacién, siempre que éstas tengan valores propios de la
arquitectura tradicional, debiéndose justificarse este extremo en los proyectos de
ejecucion, de conformidad con el articulo 3.5.4.1 de las presentes Normas
Urbanisticas Municipales.

3.5.4.5 Marquesinas y toldos.

Quedan prohibidos en todas las ordenanzas, excepto las marquesinas en

equipamientos.

3.5.4.6 Medianerias
No se dejaran medianerias al descubierto, ya sea sobre lindero lateral o trasero,
visibles desde la via publica, y cuando asi ocurriera por los retranqueos segun las

condiciones particulares de las zonas, estas se trataran con calidad de fachada,
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adosandoles cuerpos de edificacién o revistiéndolos con los mismos materiales de

fachada.

Se prohiben expresamente acabados de pizarras, metalicos, bituminosos vy

cualquiera otro distinto al de los materiales de fachada permitidos.

3.5.4.7 Cerramientos de fincas.

Las alineaciones exteriores no ocupadas por edificacion se consideran cerramientos
exteriores y deberdn tratarse con las mismas condiciones estéticas de las fijadas en
el articulo 3.5.4.1 “Fachadas”.

Los materiales utilizados en su construccion seran los mismos que los de las

fachadas de las edificaciones.

La altura maxima seréa de 2,20 m. con una zona opaca en la parte baja de hasta 1,50
m. y otra constituida por rejeria que cumplira las determinaciones del articulo 3.5.4.3

“Carpinterias”.

3.5.4.8 Edificios repetidos.

Se fijja un nimero maximo de edificios repetidos en una hilera de viviendas

unifamiliares de 8 unidades y 50 m. de longitud de fachada.

La composicién de este tipo de pastillas de viviendas sera tal, que cada grupo de dos

viviendas pareadas aparezca compositivamente como una unidad.
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TiTULO IV- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Toda obra o proyecto de urbanizacion cumplira la Ley 3/1998, de 24 de junio, sobre
Accesibilidad y Supresién de Barreras de la Junta de Castilla y Ledn y en el Decreto que la

desarrolla.

Las obras de urbanizacién y sus gastos, engloban a todas aquellas obras necesarias para la

correcta ejecucion de la gestion urbanistica.

Entre los gastos de urbanizacién necesarios para obtener la condicion de solar, deben

entenderse incluidos los siguientes:

12. La plantacion de arbolado y demas especies vegetales.
2° Lajardineria.
3

42, El mobiliario urbano.

10

. El tratamiento de los espacios no ajardinados.

Los gastos de urbanizacion necesarios para obtener la calificacion de solar, seran sufragados
por los propietarios de los terrenos que solicitan la licencia, siendo obligatoria la cesion de los

mismos al Ayuntamiento, una vez finalizada la urbanizacion.

El establecimiento de canon de urbanizacion, se estudiara en el Titulo VIII Capitulo 2 Gestién
Urbanistica.

CAPITULO 1.- VIAS PUBLICAS

Articulo 4.1.1- Definiciones.

Articulo 4.1.1.1- Vias publicas.

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones
y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacién
asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las
superficies cubiertas con vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio

publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesion y urbanizacién tienen siempre

cardacter de dotaciones urbanisticas publicas.
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Articulo 4.1.1.2- Urbanizacion.

Conjunto de las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres publicos previstos en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los

terrenos afectados por una actuacién urbanistica.

Articulo 4.1.2- Alineaciones y rasantes.

Las alienaciones quedan reflejadas en los planos de Ordenacion.

Las rasantes son las existentes en la actualidad. En los casos en los que se precisen
actuaciones aisladas de urbanizacién, los proyectos de urbanizacién fijaran las nuevas
rasantes establecidas, fijandose un limite de pendiente de las calles de un 10% como

maximo.

Los proyectos presentados deberan hacer manifiestas las alineaciones a través del cierre
exterior de las parcelas y solares, segun lo especificado en los articulos 3.5.4.1, 3.5.4.3 y

3.5.4.7 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 4.1.3- Condiciones de urbanizacion de vias publicas.

Como norma general, serd de aplicacion lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de
Accesibilidad y Supresion de Barreras y en el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que

se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresidn de Barreras.

El disefio y trazado de las vias se realizara en funcion del tipo, volumen y velocidad del
trafico a soportar y las circunstancias del enclave, respetando las especificaciones de la
normativa sectorial de aplicaciéon y teniendo en cuenta las zonas de servidumbre, afeccion y

dominio publico sefialadas en la misma.

Para el caso de las vias publicas interiores y a la delimitacion del perimetro sefalado en las
presentes Normas Urbanisticas Municipales como casco urbano consolidado, distinguimos

tres tipos de vias publicas:
- Por un lado estan las calles resultantes de la configuracién de las diferentes

manzanas ya edificadas del limite denominado R1, cuyo ancho es variable, en

funcién de las distintas configuraciones de las manzanas.
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La practica totalidad de las vias publicas incluidas dentro de este perimetro estén

ya pavimentadas y urbanizadas.

En el caso de que se haga necesario urbanizar algin tramo, la pavimentacién se
realizara en hormigén, como el resto de las calles que forman el nacleo urbano.
Las aceras se realizaran con la anchura de los tramos con los que empalman, y en
caso de no existir éstas se realizaran de 1,00 m. de anchura a cada lado,
quedando el resto del ancho de calle como calzada de trafico rodado, con una
pendiente transversal de un 2% hacia el centro de la calzada, donde se situaran los

sumideros de aguas pluviales.

pte. 2%
pte. 2% pte. 2% e
-~ — acera
bordillo sumidero
1,00 calzada 1,00
resto variable

Por otro lado estan las calles de la ordenanza residencial R2 y la Industrial I1.
- En esta zona se proyectan calles de 8,00 m y de 10,00 m. en funcion del nimero
de viviendas a las que dara acceso el trazado.
El material sera igualmente de hormigén, con secciones diferentes en funcién del

ancho de calle:

- Calles de 5,00 m. de anchura.- Se dispondran los 5,00m. como
calzada.
La seccién transversal tendra una pte. del 2% hacia el centro de

la calzada donde se situaran los sumideros de recogida de aguas

pluviales.
pte. 2% pte. 2%
_ O~ ~
sumidero

5,00
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- Calles de 8,00 m. de anchura.- Se dispondrdn dos aceras

laterales de 1,00 m. y los 6,00m. restantes quedaran como
calzada.
La seccién transversal tendra una pte. del 2% hacia el centro de

la calzada donde se situaran los sumideros de recogida de aguas

pluviales.
pte. 2%
pte. 2% pte. 2%
-~ P acera
bordillo sumidero
1,00 6,00 1,00
8,00

- Calles de 10,00 m. de anchura.- Se dispondran dos aceras
laterales de 1,40 m. de anchura, una zona de aparcamiento de
2,20 m. a uno de los lados de la calzada, y una calzada de 5,00
m. de anchura.

La seccién transversal tendra una pte. del 2% hacia el centro de

la calzada donde se situaran los sumideros de recogida de aguas

pluviales.
pte. 2% pte. 2%
pte. 2% _ pte.2% acera
bordillo rigola sumidero
1,40 220 ‘ 5,00 1,40
‘ 10,00 ‘

En todos los casos, cuando se empalme con zonas pavimentadas ya existentes que carecen
de aceras, podra realizarse la nueva calle sin aceras, respetando los anchos y pendientes

establecidas en cada caso.

El nimero de sumideros y de puntos de alumbrado publico, se calculan en funcién de las
diferentes normativas y reglamentos aplicables a cada caso, y que especificaremos mas
adelante.

En la parcela Industrial 12 no se define ningun tipo de seccion de vial, ya que la maquinaria
que maniobra dentro de esta explotacién minera e industrial lo hace libremente, por la
cantidad de aridos que se movilizan, por lo que Unicamente se grafian los viales que estan en
uso, considerandose oportuno mantener esta situacion tal y como esta en la actualidad.

En el anexo Ill de la memoria Vinculante (Documento DN-MV) se aportan las Licencias de

obra e instalaciones que existen en la parcela industrial 12.
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CAPITULO 2.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 4.2.1- Definicion y clasificacion.

Sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques, jardines, areas de
ocio, expansién y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al

transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y

urbanizacion tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Dentro de los espacios libres publicos, las zonas verdes son las superficies especificamente

destinadas a la plantacion de especies vegetales.

Los espacios libres publicos existentes aparecen en los planos con las siglas EL vy

distinguimos los siguientes:

EL-J Areas de Juego Infantil ( Parque infantil Plaza y Parque infantil Iglesia)

EL-P Parque y jardin urbano (Jardin urbano de la Iglesia e Isleta Ajardinada La Olmeda)
EL-D Zonas deportivas de uso no privativo (Campo de fatbol)

EL-VI-Z Espacio Libre Plaza (Plaza Ayuntamiento)

En el caso de que se considere necesaria la creacién de nuevos espacios libres, se podran

diferenciar:

EL-J: Areas de juego infantil.

EL-P: Parque y jardin urbano.

EL-D: Zonas deportivas de uso no privativo.
EL-Z: Zonas verdes.

EL-O: Areas de ocio, expansion y recreo.

EL-T: Areas peatonales.
Articulo 4.2.2- Condiciones de los Espacios Libres Publicos.
Todos los parques, jardines y espacios de uso publicos existentes o de nueva creacién,

deberan cumplir la Ley 3/1998 de 24 de junio de la Junta de Castilla y Ledn sobre
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Accesibilidad y Supresion de Barreras y el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se

aprueba el reglamento que la desarrolla.

Se atenderd especialmente al articulo 18 del citado Reglamento, para garantizar en los
itinerarios peatonales el paso libre minimo y pendientes transversales inferiores al 2% vy

longitudinales inferior al 6%.

En los ELP son compatibles los usos deportivos al aire libre y los usos no constructivos

vinculados al ocio y el entretenimiento.

En estos espacios podran instalarse juegos infantiles y mobiliario urbano necesario para su

correcta dotacion.

CAPITULO 3.- SERVICIOS URBANOS

Articulo 4.3.1- Definicion y clasificacion.

Sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacién de
servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento,
depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento de residuos,
suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de
interés general. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de
cesion y urbanizacion, solo los servicios esenciales o de interés general tienen siempre

caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

Los servicios urbanos existentes aparecen en los planos con las siglas SU y distinguimos los

siguientes:

SU-D: EDAR - Depuradora.

SU-P: Deposito de agua. (Dos depositos en suelo rustico, uno en la Pefa y otro en el Cerro;
y uno en suelo urbano)

Articulo 4.3.2- Condiciones de los servicios urbanos.

Todos estos servicios, ya sean de titularidad puablica o privada, cumpliran con la

reglamentacion especifica de las areas a las que afectan y ademas con los de las compainiias

suministradoras.
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La ejecucién de las instalaciones infraestructurales, lleva consigo, el establecimiento de las

servidumbres correspondientes y en su caso expropiaciones.

En suelo urbano, las redes de transporte de los distintos suministros, seran subterraneas,
debiendo disponerse en edificaciones cerradas sobre superficie, ejecutadas con las debidas
especificaciones normativas, las instalaciones necesarias de transformacién, depuracion,

control, registro, etc.

Dentro de los servicios urbanos, pasamos a definir las condiciones de la Red de
Abastecimiento de Agua, la Red de Alcantarillado y Saneamiento, la Red de Distribucién de

Energia Eléctrica, la Red de Alumbrado Publico y la Red de Comunicaciones Electrénicas.

Articulo 4.3.3- Red de Abastecimiento de Agua Potable.

Los costes de las infraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las
diferentes actuaciones serdn a cargo del promotor o promotores de las actuaciones

urbanisticas derivadas de las presentes Normas Urbanisticas.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea directa de la red municipal,
para su primera implantacién debera adjuntarse autorizacién del Organo competente en
materia de aguas, descripciébn de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico,
emplazamiento y garantia del suministro, asi como compromiso y procedimiento de control
periddico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, segun R.D. 1.423/1982 de 18

de junio.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia igual
0 superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo este Ultimo

emplazarse, o estar emplazado, aguas abajo en relaciéon a aquel.

En el caso de existir diversas o préximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo, se
recomienda concentrar la captacién en un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el

consumo.

Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos dos bombas.
En caso de ser necesarios depésitos de regulacion, su capacidad sera tal que garantice al
menos la dotacion media diaria.

La distribucién y trazado de la red de distribucién urbana tendera a ser mallada en las

conducciones de mayor jerarquia. La instalacion debera garantizar una presion minima
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normalizada de 3 Kg/cm2. Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso

registrable segin modelo dictado por el Ayuntamiento.

La canalizacion de suministro de agua se situara discurriendo por la red viaria y los espacios
libres, siempre de dominio y uso publico, para evitar problemas de establecimiento de

servidumbres sobre fincas privadas.

Los materiales constitutivos de la red podran ser fundicion ductil o gris, el acero, el
fiborocemento de presién y el polietiieno de alta y baja densidad. En cualquier caso, los
materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad,
teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estanqueidad adecuadas. Los
materiales cumpliran con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones Técnicas

Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU 1974).

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias de la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la aparicion del
cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una

sobrepresidn excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido.

Como valores orientativos, la velocidad debe oscilar entre los 0,60 m/sg y los 2,50 m/sg, si
bien en tramos cortos podrian admitirse velocidades algo mayores, y siempre en las

conducciones de mayor nivel jerarquico.

Las tuberias deberan ir asentadas sobre cama de arena compactada. El recubrimiento
minimo de la red, en las zonas donde pueda estar sometida a cargas de tréafico rodado sera
de 1,00 m., medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, esta
distancia se puede reducir hasta los 0,60 m. En cualquier caso, la red quedara siempre a una

cota superior a la red de saneamiento.

A efectos del célculo de la demanda de agua se establece un minimo de 200 litros por
habitante y dia para usos residenciales y 30 m? por hectarea y dia para usos industriales,
terciarios y de equipamiento, al que se le aplicard un coeficiente de punta de 2,4. Se prevera,
en la red que se proyecte, una presion residual minima en la entrada a las parcelas de 20
m.c.a. El didametro nominal minimo permitido en redes de distribucion sera de 60 mm. y en

arterias principales de distribucién de 100 mm.
Articulo 4.3.4- Red de Alcantarillado.
La red estara formada por tubos de hormigén vibrocentrifugado o vibroprensado, para

secciones de hasta 0,60 m. de diametro, siendo de hormigbn armado en secciones
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superiores. Las uniones podran ser encorchetadas con ladrillos ceramicos macizos recibidos

con mortero de cemento no atacable por aguas selenitosas. Las tuberias se asentaran sobre

un lecho de arena compactada.

También podran utilizarse tuberias de fibrocemento sanitario, policloruro de vinilo (PVC) y
polietileno, aconsejandose el empleo de juntas estancas y flexibles. En cualquier caso, los
materiales de la red cumpliran con las condiciones requeridas por el Pliego de Condiciones
Facultativas para abastecimiento y saneamiento (MOPU), y se acreditara el cumplimiento de

su correspondiente normativa de calidad.

En las conducciones y alcantarillas colectoras, la seccién nominal minima sera de 0,30 m. de
diametro, pudiendo reducirse a 0,20 m. con una pendiente minima exigible del 1,25 % (1m.

cada 80 m.) en las acometidas domiciliarias.

En tramos unitarios, el sumidero se conectara a la red general mediante pozo de registro. Los
sumideros se colocaran en todos los puntos bajos de la red viaria y, en cualquier caso, nunca

a distancias superiores a 50 m. de desarrollo de la red.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 0,75 m. medida desde la generatriz
superior externa de la conduccién, aumentando dicha profundidad hasta los 1,20 m. en areas

de transito rodado, sin perjuicio de los refuerzos mecanicos que sean necesarios.

Los pozos de registro o de resalto se dispondran en todos los cambios de direccién, tanto
vertical como horizontal, asi como en las cabeceras de todos los ramales, sin que existan

distancias superiores a 50 m. entre dos consecutivos.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo justificacién expresa, para una disolucién
de 4:1 (cuatro partes de agua de lluvia por una de aguas residuales), situandose tan

proximos a los cauces naturales como sea posible.

La velocidad maxima del fluido sera de 3 m/sg, pudiendo admitirse hasta 5 m/sg en tramos
cortos y reforzados para evitar problemas de abrasién por el arrastre de residuos soélidos. La
velocidad minima sera de 0,50 m/sg para evitar depositos de material y estancamientos. En
caso de ser inferior habran de disponerse de cdmaras de descarga en la cabecera de los

ramales de 1,00 m3.
Articulo 4.3.5- Red de Saneamiento.
En Suelo Urbano se prohibe expresamente la existencia de puntos de vertido no conectados

a la red municipal.
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En aquellas edificaciones que, en cumplimiento de lo descrito en el Titulo VIl de la presente
Normativa Urbanistica, se ubiquen en Suelo Rustico, la evacuacion debera incorporar
depuracion individual o compartida, admitiéndose la solucién de la fosa séptica y la del
tanque "imhoff", siempre que se garantice una correcta ejecucion y mantenimiento,

prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Segun el Real Decreto-Ley 41/2007 de 13 de abril, (B.O.E. del 14 de abril) que ha modificado
el Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, en
su articulo 101.2, en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de
alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones Autonémicas o Locales o
por entidades dependientes de las mismas, la autorizacién y el control correspondera al
Organo autonémico o local competente. Los vertidos a colector municipal con especial
incidencia para la calidad del medio receptor, como pueden ser los procedentes de usos
industriales, han de ser informados favorablemente por el Organismo de cuenca previamente

al otorgamiento de la preceptiva autorizacién.

Para los vertidos individuales o compartidos fuera de la red municipal, y en consecuencia
realizados a elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con sistema de
depuracion y deberan obtener con caracter previo la correspondiente autorizacion de vertido
de la Confederacion Hidrografica del Duero, segin se establece en el articulo 245 y
siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 de 17 de abiril,
BOE de 30 de abril, modificado por el R.D. 608/2003 de 23 de mayo, BOE de 6 do junio).

En cualquier caso, cuando las aguas residuales, una vez tratadas, se viertan al terreno,
deberan proyectarse las instalaciones necesarias para que la evacuacién se produzca
adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc..). Los puntos de vertido de las aguas
residuales en Suelo Rustico, mencionadas en el primer parrafo, deberan unificarse siempre

que la proximidad de las zonas que los produzcan y la topografia asi lo permitan.

Articulo 4.3.5.1- Compromiso municipal de limpieza y adecuacion de la instalacion de

depuracion. Legalizaciéon de captaciones.

La aprobacion de las presentes NUM supone la aceptacion del compromiso por parte del
Ayuntamiento, de llevar a cabo de forma urgente las actuaciones necesarias de limpieza y
adecuacion de las instalaciones de depuracién existentes, de forma que las aguas residuales

de Montorio se sometan a un tratamiento adecuado.

Igualmente se debera proseguir con la tramitacion reglamentaria para la legalizacién de las

captaciones que abastecen de agua potable al municipio hasta su resolucion favorable, y que

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



72
la efectiva derivacion o extraccion de aguas solo podra realizarse una vez otorgada la

correspondiente concesion, y con las caracteristicas, y condiciones en ella sefaladas.

Articulo 4.3.6- Red de Distribucion de Energia Eléctrica.

El calculo de las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension se realizara de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previendo en los
edificios, en todo caso, las cargas minimas fijjadas en la ITC.BT.010 y el grado de

electrificacién deseado para las viviendas.

Sélo se admitiran tendidos aéreos de media y baja tensién en Suelo Rustico. En Suelo
Urbano la red se canalizard subterranea bajo la red viaria y espacios de dominio y uso

publico.

En las areas consolidadas, se tendera al enterramiento de las redes, si bien podra ir
grapadas a las fachadas, protegiéndose por los aleros de las construcciones y lineas de

imposta, siempre que se trate de areas no sometidas a medidas de proteccion especifica.

Los centros de transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona. La ubicacion de los centros de
transformacién en zonas publicas s6lo se admitira en urbanizaciones existentes y en aquellos
casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de prestacion del servicio
lo exija. En este caso, la utilizacion del suelo se realizara en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

Articulo 4.3.7- Red de Alumbrado Publico.

Sera de aplicacién lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el

que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado

Exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07.

Con el fin de lograr una eficiencia energética adecuada en las instalaciones de alumbrado

exterior, éstas deberan cumplir, al menos y como minimo, con los requisitos siguientes:
1. Los niveles de iluminacion de la instalacién no superaran lo establecido en la

instruccion técnica complementaria ITC-EA 02, salvo casos excepcionales, que

requeriran autorizacion previa del 6rgano competente de la Administracion Pudblica.
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2. Para el alumbrado vial, se cumpliran los requisitos minimos de eficiencia energética

establecidos en la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de alumbrado, se
cumplirédn los requisitos de factor de utilizacion, pérdidas de los equipos, factor de
mantenimiento y otros establecidos en las instrucciones técnicas complementarias

correspondientes.

3. En donde se requiera, se dispondra de un sistema de accionamiento y de regulacion

del nivel luminoso, tal y como se define en la ITC-EA-04.

Los niveles de iluminacién segun la clase de via considerada seran los derivados de la

aplicacién de la Instruccién Técnica Complementaria EA-02.

Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar la luz
molesta, a ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacién en las
instalaciones de alumbrado vial, alumbrado especifico, alumbrado ornamental y alumbrado
de sefiales y anuncios luminosos, con potencia instalada superior a 5 kW salvo que, por
razones de seguridad, a justificar en el proyecto, no resultara recomendable efectuar

variaciones temporales o reduccién de los niveles de iluminacion.

Cuando se reduzca el nivel de iluminacién, es decir, se varie la clase de alumbrado a una
hora determinada, deberdn mantenerse los criterios de uniformidad de luminancia /

iluminancia y deslumbramiento establecidos en la Instruccion ITC-EA-02.

Las lamparas a utilizar seran preferiblemente de Vapor de sodio a alta presién o de vapor de
mercurio de color corregido, evitandose las de vapor de sodio a baja presion debido a las
disfunciones crométicas que generan y cumpliran lo especificado en la Instruccién Técnica
Complementaria ITC-EA-04.

Se admitird el uso de innovaciones técnicas de iluminacién siempre que aunen buen
rendimiento y buenas caracteristicas cromaticas. Como alternativa al uso de circuitos de

alumbrado reducido, se valorara, en cada caso, la inclusion de reductores de potencia.

El alumbrado publico podra ser de brazo horizontal mural o de baculo, o columna vertical

colocado sobre la acera en vias mayores a 6 m. de ancho en el punto considerado.
Los baculos o columnas verticales, se colocaran a una distancia minima de 0,75 m. de la

alineacion oficial, siendo aconsejable aumentar esta separacién cuando el ancho de acera lo

permita.
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Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su disefio y tamano con el

emplazamiento, funcion y altura de montaje. Incluiran reflectores que eviten la dispersion de

la luz por encima del horizonte, no iluminando en ningun caso hacia el cielo.

Al menos en las zonas verdes, la altura de instalacion no superara los 3 m.

El centro de mando y maniobra, que debera estar dotado de accionamiento automatico,
cuando sea posible se integrara en la edificacion aledafia o en el mismo centro de
transformacion.

Cuando esto no ocurra, el centro de mando tendra el caracter de mobiliario urbano,
cuidandose su integracién en la trama general del espacio publico, su ubicacién, acabados,
etc.

Todos los puntos de luz estaran adecuadamente cimentados, asi como conectados a tierra
bien sea mediante pica individual o bien mediante tendido al efecto.

Articulo 4.3.8- Redes de Comunicaciones Electronicas.

Red de Telefonia

La red telefonica se compondra de los siguientes elementos:

1. Red de Alimentacién, que distribuira desde la Central hasta el Punto de Interconexién y
estd compuesta por los cables multipares con cubierta metaloplastica y los armarios de
interconexion, que pueden ser del tipo adosados en fachada, instalados sobre poste, o
bien sobre pedestal, debiendo optar por uno u otro modelo en funcion de la calidad
estética o ecoldgica del entorno.

El disefio y realizacién de las obras de esta red sera siempre responsabilidad de la
Compaiiia Telefénica.

2. Red de Distribucion, que constituye la red propiamente dicha de la urbanizacién,
partiendo desde los Puntos de Interconexién hasta los armarios de Distribucion,
constituida por cables multipares con cubierta metaloplastica en tendido subterraneo.

En el transcurso y recorrido de la red se ubicaran las correspondientes arquetas y
camaras de registro para posibilitar el examen y control de los pares o lineas telefonicas,
llevar a cabo el empalme de los mismos, modificar su direccion y dar paso a las

acometidas de las viviendas.
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3. Red de Dispersién, que constituye la parte de la red formada por el conjunto de pares

individuales que parten de los armarios de distribucién terminando en la vivienda o local,
es decir, pudiendo considerar esta etapa como la correspondiente a la acometida del
abonado.

Los puntos de distribucion se situaran de tal forma que el recorrido de las acometidas sea el
menor posible, para lo cual la ubicacién de estos elementos sera aproximadamente la del

centro de gravedad de la zona de servicio asignada a los mismos.

La capacidad de los puntos de distribucion sera como maximo de 25 pares.

La red de distribucion sera enterrada. La longitud méaxima entre arquetas o camaras de
registro sera de 150 m. La distancia minima desde la generatriz superior de la canalizacion y
la rasante de la acera o terreno sera de 45 cm., con un minimo de 2 conductos por seccion.

En caso de discurrir bajo calzada, la distancia minima a la rasante sera de 60 cm.

Las separaciones entre las canalizaciones de Telefénica y las tuberias o conductos de otros

servicios deberan ser, como minimo, las siguientes:

1. Linea de Alta Tensién (>500v.) 25 cm.
2. Linea de Baja Tensién (<500v.) 20 cm.

3. Otros servicios: Gas, agua, etc. 30 cm.

En cualquier caso, en el cruce de los conductos de telefonia con cualquier otro es necesario
que la conduccidn telefénica discurra en cota superior, salvo, en su caso, con las

conducciones de gas que seran siempre las superiores.

La explanacion de las zanjas se realizara siempre con pendiente hacia una de las arquetas,
con conexién de desagiie al alcantarillado, de forma que se posibilite una eventual

penetracion de agua.
El material de los cables es el cobre electrolitico recocido y aislamiento de polietileno

coloreado, con cubierta formada por una cinta de aluminio recubierta con copolimero de
etileno y otra de polietileno.

Otras redes de Comunicaciones Electronicas

El disefio de redes o infraestructuras de telecomunicaciones debe ser realizado por lo

operadores. Estos deben garantizar parametros de servicio como cobertura, continuidad,
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calidad de servicio, etc., y para cumplir con las especificaciones requeridas establecen el

medio de transmision a utilizar, la estructura de red y su dimensionamiento.

El acceso a las canalizaciones por parte de los operadores debe realizarse en condiciones de

igualdad y transparencia y con coste proporcional al uso, en caso de establecerse.

La legislacién que puede usarse como referencia en lo que se refiere a las caracteristicas de

estas infraestructuras para redes de comunicaciones electrénicas son las siguientes:

= UNE133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 1: Canalizaciones Subterraneas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y
modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales y
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra éptica
0 de pares de cobre, simétricos o0 coaxiales, para sistemas de

telecomunicaciones.

= UNE133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 2: Arquetas y camaras de registro.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras de registro de las canalizaciones subterrdneas para la instalacién de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas
arquetas y camaras de registro en funcion de las clases dimensionales vy
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros
subterrdneos que alojen elementos para la constitucion, operacion,

mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

= UNE133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los
tramos interurbanos para tendidos subterraneos de redes de
telecomunicaciones, contemplando los modos de instalacién, asi como sus
accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada vy
directrices de proyecto para la realizacibn de obras singulares que salven

accidentes del terreno o vias de comunicacién existentes. La norma es aplicable

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



77
a los tramos de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que

transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas

escasamente pobladas.

= UNE133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 4: Lineas aéreas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes
para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de lineas, tipificando las acciones mecéanicas de caracter
meteorolégico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidaciéon y la eleccién del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de

madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

= UNE133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 5: Instalacion en fachada.
Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y
elementos constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion
directa de los cables, proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales
mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los

cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, las infraestructuras comunes de telecomunicaciones, de las que deben dotarse los
edificios, tendran que conectar con las infraestructuras para redes de telecomunicaciones
que se contemplen en los proyectos de urbanizacion. Este aspecto debe ser tenido en cuenta
en el disefio de los proyectos de actuacion urbanistica.

Infraestructuras de telecomunicacion en los edificios

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, y la Orden
CTE/1296/2003, de 14 de mayo; normativa a la que remite la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion que, en su Disposicién Adicional Sexta, ha dado

una nueva redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real Decreto-ley.
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De acuerdo con esta normativa, no se puede conceder autorizacién para la construccion o

rehabilitacién integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de aplicacién, si al
correspondiente proyecto arquitecténico no se acompana el que prevé la instalacién de una
infraestructura comudn de telecomunicacién propia. La adecuada ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente certificado
o boletin de fin de obra, requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia
de primera ocupacion. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones

relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacién son las disposiciones relativas a los
proyectos técnicos, que deben acompanar de manera separada al proyecto arquitecténico y
que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los edificios cumplan con las
normas técnicas establecidas, y las disposiciones relativas a las empresas instaladoras de

telecomunicaciones.

CUMPLIMIENTO ORDEN ITC/3538/2008, DE 28 DE NOVIEMBRE

Para dar cumplimiento a los mandatos legales, se ha publicado la Orden ITC/3538/2008, de
28 de noviembre, mediante la que se ha aprobado el modelo de comunicacién al que deben

ajustarse las Administraciones Publicas.

A este respecto, se incluyen un conjunto de indicaciones de interés:

Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, establece que la
explotacion de las redes y la prestacién de los servicios de comunicaciones electrénicas se
realizara en régimen de libre competencia. Los interesados en la explotacion de una
determinada red o en la prestacién de un determinado servicio de comunicaciones
electrénicas deberan notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad y en los términos de
lo establecido en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de servicios de
comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccion de los usuarios aprobado
por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién de Mercado de las

Telecomunicaciones para su inscripcion en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos de lo
establecido en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley General de Telecomunicaciones y en el
Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2005, a la

ocupacion del dominio publico y de la propiedad privada en la medida en que ello sea
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necesario para el establecimiento de la red publica de comunicaciones electronicas de que

se trate.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electrénicas puedan ejercer el derecho a la ocupaciéon del dominio publico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacién de ocupacién de dominio publico de la

Administracion titular del mismo.

En la ocupacion del dominio publico ademas de lo previsto en la repetida Ley General de

Telecomunicaciones, sera de aplicacion:

- La normativa especifica relativa a la gestién del dominio publico concreto que ser

pretenda ocupar.

- La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a su

proteccién y gestion.

- La normativa especifica dictada por las Administraciones publicas con
competencias en medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa
nacional, ordenacién urbana o territorial y tributacion por ocupacion del dominio

publico.

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacion del
dominio publico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas. Se
podran imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho de ocupacién de los
operadores cuando estén justificadas por razones de proteccion del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la ordenacion urbana y territorial, sin
obviar que tales condiciones o limites deben de resultar proporcionadas en relacion con el
concreto interés publico que se trata de salvaguardar y no podra imponerse la restriccion
absoluta al derecho de ocupacion de los operadores. En tal sentido, cuando una condicion
pudiera implicar la imposibilidad, por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacién del
dominio publico, el establecimiento de dicha condicién debera ir acompanado de las medidas
necesarias, entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de

ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.
Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en cualquier

aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio publico para el tendido de redes

publicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los siguientes requisitos:
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= Ser objeto de difusién publica a través de su publicacién en un diario

oficial de ambito correspondiente a la Administracion competente y a
través de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones, en los
términos establecidos en el articulo 29.2 apartado a) de la Ley General
de Telecomunicaciones.

= Incluir un procedimiento rapido y no discriminatorio de resolucién de las
solicitudes de ocupacion.

= Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas
aplicables fomenten una competencia leal y efectiva entre los
operadores.

= Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion
administrativa en la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion
de los derechos de los operadores. En particular, las solicitudes de
informaciéon que se realicen a los operadores deberan ser motivadas,
tener una justificacién objetiva, ser proporcionales al fin perseguido y
limitarse a lo estrictamente necesario.

Desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, debera preverse que los operadores
de comunicaciones electronicas puedan utilizarlas en condiciones transparentes, no
discriminatorias y garantizando la condiciones de competencia perfecta efectiva. Estas
condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas al grado de ocupacién
que cada operador pretenda y orientadas a costes. También, en los disefios de los trazados
de las redes de telecomunicacion se debera tener en cuenta la instalacion de canalizaciones
suficientes para mas de un operador de telecomunicaciones y la previsién de reservas para

futuros operadores interesados en dar el servicio o deterioros.

Uso compartido de la propiedad publica o privada

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento
aprobado por el Real Decreto 424/2005 de 15 de abril, establecen que las Administraciones
publicas fomentaran la celebracién de acuerdos voluntarios entre operadores para la
ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras situadas en bienes de titularidad

publica o privada.

De esta manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacion no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacién
urbana vy territorial, la Administracién competente en dichas materias, previo tramite de
informacion publica, acordard la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad

privada en que se van a establecer las redes publicas de comunicaciones electrénicas o el
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uso compartido de las infraestructuras en que se vayan a apoyar tales redes, segln resulte

necesario.

Este uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre los operadores interesados,
teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las condiciones del uso compartido se
estableceran, previo informe preceptivo de la citada Administracion competente, mediante
Resolucién de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones. Dicha resolucion debera
incorporar, en su caso, los contenidos del informe emitido por la Administracién competente
interesada que ésta califique como esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos

cuya tutela tenga encomendados.

Instalaciones Radioeléctricas

En relacion con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de lo
establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto
863/2008, de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrollo de la Ley
32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al uso del
dominio publico radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001, de 28 de
septiembre, por el que se aprobd el Reglamento que establece las condiciones de proteccién
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de

proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Radiocomunicacion, segun la definicién de la Union Internacional de las Telecomunicaciones
(UIT) es toda telecomunicacién transmitida por ondas radioeléctricas. Las
radiocomunicaciones agrupan a un gran numero de servicios que utilizan las diferentes
bandas de frecuencias del espectro radioeléctrico. Y por lo tanto, las infraestructuras
necesarias para ofrecer dichos servicios son muy distintas entre si. Entre los servicios de
radiocomunicaciones se pueden mencionar el servicio de radiodifusion, el servicio de
television, el servicio movil terrestre (utilizado entre otros, por los servicios de seguridad y
emergencias), los servicios por satélite, servicio de radionavegacion maritima o aerondautica,
servicio de aficionados, servicio fijo (radioenlaces), etc. Dentro de dichos servicios existen
variedades que conocemos con denominaciones especificas, por ejemplo, al servicio mévil
terrestre pertenece la telefonia mévil y al servicio fijo pertenece la telefonia fija inalambrica
con la que, entre otros, se ofrece el servicio de telefonia y, por tanto, uno de los terminales

tiene que estar situado necesariamente en el domicilio del abonado.

Basicamente, la diferencia entre infraestructuras se centra en el tipo y tamafio de las antenas
que forman parte de la estacion transmisora, asi como la altura que es necesario utilizar y
que esta en funcion de la frecuencia o longitud de onda correspondiente. Ademas, los

objetivos de las comunicaciones son también diferentes, hay servicios de difusién, como la

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



82
radio o la televisién, y servicios de comunicacion punto a punto como los radioenlaces del

servicio fijo. También hay instalaciones de radiocomunicaciones para la transmisién de
sefales e instalaciones de recepcién. Por ello, las ubicaciones de estas instalaciones deben
estar situadas en los lugares apropiados para transmitir las senales hacia el punto o la zona
que constituye su area de servicio o para recibir las sefiales en el punto o en la zona de

destino de las mismas.

Centrandonos en el caso particular de la telefonia mévil, es aconsejable que las antenas de
telefonia movil no sean retiradas de los cascos urbanos, ya que asi los operadores emiten
con menos potencia y sitdan los niveles de radiacion bastante por debajo de los limites de la
Recomendacion 1999/519/CE, incorporados en el Anexo 11 del Real Decreto 106612001,
mientras que el hecho de alejar las antenas de los centros urbanos obliga tanto a la estacién
base como al mévil a emitir con mayor potencia, elevando considerablemente los niveles

radioeléctricos aparte de perjudicar la calidad del servicio.

Asimismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley General de
Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Decreto 424/2005,
de 15 de abril, establecen que cuando se imponga el uso compartido, previsto en los propios
articulos citados, de instalaciones radioeléctricas emisoras pertenecientes a redes publicas
de comunicaciones electrénicas, y de ello se derive la obligacién de reducir los niveles de
potencia de emision, deberan autorizarse mas emplazamientos si son necesarios para

garantizar la cobertura de la zona de servicio.

Por ofro lado, la Comision Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacién, (CSDIR), creada de acuerdo con lo dispuesto en la Disposicién adicional
duodécima de la ya citada Ley General de Telecomunicaciones ha aprobado, a propuesta del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, un procedimiento de referencia para el
despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones (articulo 4.3.8.1 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales) que, respetando las competencias de cada Administracion
Publica, facilite y agilice la tramitacion administrativa necesaria para llevar a cabo dicho

despliegue.

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se ha firmado un acuerdo de colaboracién entre la
Federacion Espanola de Municipios y Provincias (FEMP) y la Asociacién de empresas de
electrénica, tecnologias de la informacion y telecomunicaciones de Esparia (AETIC), para el
despliegue de las infraestructuras de redes de radiocomunicacién. En él, entre otras
previsiones, se contempla la creaciéon de un servicio de Asesoramiento Técnico e Informacion
(SATI) sobre todas las cuestiones que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la

implantacién de infraestructuras de radiocomunicacion, asi como la celebracion de un
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acuerdo sobre un Codigo de Buenas Practicas para el desarrollo arménico de las

infraestructuras de redes de comunicacion.

Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de radiocomunicacién, concretamente
en lo que se refiere a la proteccién paisajistica, el Coédigo de Buenas Practicas al que se hace
referencia en el parrafo anterior, incluye medidas para minimizar el impacto visual de las
infraestructuras, pudiéndose fomentar las técnicas de mimetizacién, que integren las antenas
y los equipos en el entorno paisajistico de que se trate ayudando positivamente a la

percepcion del ciudadano.

Articulo 4.3.8.1- Procedimiento administrativo de referencia para la instalacion de

infraestructuras de red de radiocomunicacion.

La Comision Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicaciéon ha
aprobado el siguiente procedimiento administrativo que deben cumplir las distintas

Administraciones Publicas:

» Paso1:
Aprobacién del proyecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con el
estudio de niveles de exposicién radioeléctrica y proyecto de instalacion de
senalizacion.
Administracién: Estado.
Plazo para resolver: 1 mes.

» Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior):
Otorgamiento de una licencia urbanistica Unica que incluya la licencia de obras,
instalacién y actividad.
Administracién: Ayuntamiento.
Plazo para resolver: 3 meses.

= Paso2:
Una vez que se ha concedido la licencia urbanistica Unica y se han realizado las

obras e instalados los equipos oportunos, debe obtenerse la inspeccién favorable
de las instalaciones conforme con el proyecto técnico de telecomunicaciones.
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Administraciéon: Estado.

Plazo para resolver: 3 meses.
= Paso3:
Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccién favorable
del paso anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.
Administraciéon Ayuntamiento.

Plazo para resolver: 15 dias.

DURACION TOTAL: 6,5 meses.
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TiTULO V- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO.
CAPITULO 1.- REGIMEN DEL SUELO URBANO
Articulo 5.1.1- Definicion y Ambito de aplicacion de Suelo Urbano.

En las presentes Normas Urbanisticas Municipales, Unicamente se ha delimitado Suelo
Urbano Consolidado, por las razones expuestas en la Memoria Informativa y en la Memoria

Vinculante.

El perimetro de Suelo Urbano Consolidado se grafia en los planos como SU y tiene esta
condicién por cumplir las condiciones establecidas en el articulo 11 de la Ley 5/1999 de

Urbanismo de Castilla y Ledn y en el articulo 23 del RUCyL.

En el Suelo Urbano Consolidado de Montorio la ordenacion se regula por las alineaciones
sefialadas en el Plano de Ordenacion y Gestion, y por la asignacion de una ordenanza
edificatoria.

En aplicacion de las determinaciones expuestas en el RUCyL, en funcién de las tipologias

edificatorias y los usos pormenorizados se establecen seis zonas de ordenanza:
El Suelo Urbano se divide en las siguientes zonas de Ordenanza:

- R1.- Residencial: Edificacién alineada entre medianerias.
- R2.- Residencial: Edificacién en hilera, pareada o aislada.
- .- Industrial: Industria nido.

- 12.- Industrial: Gran industria.

- EQ.- Ordenanza Equipamientos.

- ELP.- Ordenanza Espacios Libres Publicos.

Los aspectos que no estén regulados en estas ordenanzas se remitirdn a la normativa
sectorial de aplicacion ademas de la legislacion vigente en materia urbanistica estatal y

autonomica.

Articulo 5.1.2- Derechos y deberes en Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 5.1.2.1- Derechos en Suelo Urbano Consolidado.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y

del articulo 40 del RUCyL, los propietarios de terrenos de suelo urbano consolidado tienen

los siguientes derechos:
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- A completar la urbanizacion de las parcelas, en las condiciones establecidas en las
presentes Normas Urbanisticas Municipales, a fin de que alcancen o recuperen la

condicion de solar.

- A edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicion de solar, con las
condiciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas Municipales. En

particular:

1. Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene
aplicando las determinaciones que establecen las presentes Normas

Urbanisticas Municipales sobre la superficie bruta de sus parcelas.

2. No obstante, cuando una revisidbn o modificacién del planeamiento
incremente el aprovechamiento real, solamente correspondera a los
propietarios la suma del aprovechamiento real anteriormente previsto méas

el 90 por ciento del incremento.

3. Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la
superficie neta de sus parcelas o bien sobre los solares que resulten de

una actuacion aislada.
El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se aprueben definitivamente
las presentes Normas Urbanisticas Municipales y se obtenga la Licencia Urbanistica
correspondiente.
Articulo 5.1.2.2- Deberes en Suelo Urbano Consolidado.
En aplicacién del articulo 18 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n para ejercer los
derechos definidos en el articulo anterior, los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbano consolidado deben asumir como carga real la participacién en los deberes de la
promocion de las actuaciones urbanisticas, que se desarrollan en el articulo 20 de la LUCyL.

Asimismo, deben:

a. Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al

urbanizador responsable de ejecutar la actuacion.
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b. Edificar sus solares en los plazos y condiciones que senalen el planeamiento y la

licencia urbanistica.

Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado, no podran ser destinados a los
usos permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicién de solar, salvo que
se autorice la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacién, con las garantias que
se determinen reglamentariamente. En los mismos términos, se podra autorizar la ejecucion

de la urbanizacién por fases.

Asimismo, la promocion de las actuaciones urbanisticas comporta, de conformidad con el

articulo 20 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn los siguientes deberes:

- Entregar al Ayuntamiento los terrenos reservados para dotaciones urbanisticas
publicas. Esta entrega se limita a los terrenos exteriores a las alineaciones sefaladas

en las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

- Costear y en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién para que las parcelas
alcancen o recuperen la condicién de solar, es decir, las obras precisas para completar
los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes o fijadas en las

presentes Normas Urbanisticas Municipales.

- Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere la letra anterior cuando deban formar parte del dominio
publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de
dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas

a la prestacion de servicios de titularidad publica.

Por otro lado, de conformidad con el articulo 41 del RUCyL los propietarios del Suelo Urbano

Consolidado tienen los siguientes deberes:

a. Completar la urbanizacion de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la
condicién de solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de urbanizacién
necesarios para completar o rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias
publicas existentes, incluida la conexibn con las redes municipales en

funcionamiento, y ejecutar en su caso las obras correspondientes.
b. Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesion gratuita, los terrenos necesarios

para completar o regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las
superficies exteriores a las alineaciones sefialadas por el planeamiento urbanistico.
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c. Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que establezcan el

planeamiento urbanistico y la licencia urbanistica.

d. Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al

urbanizador responsable de ejecutar la actuacion.

e. Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pueden ser
destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicién
de solar, una vez cumplidos los deberes de urbanizacion y cesion previstos en el
apartado anterior. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion
simultéanea de la edificacién y la urbanizacién, o bien por fases, conforme al articulo
214 del RUCYyL.

Articulo 5.1.3- Licencia urbanistica.

Mediante la licencia urbanistica el Ayuntamiento realiza un control preventivo sobre los actos

de uso del suelo para verificar su conformidad con la normativa urbanistica.
De conformidad con el articulo 288 del RUCyL estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin
perjuicio de las demas intervenciones administrativas que procedan conforme a la normativa
aplicable en cada caso, los siguientes actos de uso del suelo:
a) Actos constructivos:
12. Las obras de construccion de nueva planta.
2°. Las obras de implantacion de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y
otros equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribuciéon de

energia.

3% Las obras de ampliacién o rehabilitacién de construcciones e instalaciones

existentes.

4° |as obras de demolicién de construcciones e instalaciones existentes, salvo en

caso de ruina inminente.

50 Las obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como las obras de

defensa y correccidn de cauces publicos.
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62. Las obras de modificacibn o reforma de las construcciones e instalaciones

existentes.

7°. Las obras de construccién o instalacion de cerramientos, cercas, muros y vallados

de fincas y parcelas.

82. La colocacion de vallas, carteles, paneles y anuncios publicitarios visibles desde las

vias publicas.

9% La implantacion de construcciones e instalaciones prefabricadas, moviles o

provisionales, salvo en ambitos autorizados conforme a la legislacién sectorial.

b) Actos no constructivos:

12, La modificacién del uso de construcciones e instalaciones.

2°. Las segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

3¢. La primera ocupacion o utilizacién de construcciones e instalaciones.

4°, Las actividades mineras y extractivas en general, incluidas las minas, canteras,

graveras y demas extracciones de aridos o tierras.

5°. Las obras que impliquen movimientos de tierras relevantes, incluidos los desmontes y
las excavaciones y explanaciones, asi como la desecacion de zonas humedas y el
depésito de vertidos, residuos, escombros y materiales ajenos a las caracteristicas del

terreno o de su explotacion natural.

6°. La corta de arbolado y de vegetacion arbustiva que constituya masa arborea, espacio

boscoso, arboleda o parque en suelo urbano y en suelo urbanizable.

c) Los demas actos de uso del suelo que se sefalen expresamente en los instrumentos de

planeamiento urbanistico.

Los actos no sujetos a licencia urbanistica se describen en el articulo 289 y siguientes del
RUCYyL.
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La competencia para otorgar las licencias urbanisticas corresponde al 6rgano municipal

competente conforme a la legislacién sobre régimen local, y su ejercicio debe ajustarse a lo

dispuesto en dicha legislacion y en las deméas normas aplicables.

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe tramitarse y
resolverse conforme a la legislacion sobre régimen local y procedimiento administrativo y a

las reglas particulares establecidas en los siguientes apartados.

Las solicitudes deben dirigirse al Ayuntamiento, acompanadas de la documentacién que

permita conocer suficientemente su objeto. En particular:

a) Las solicitudes deben adjuntar un proyecto técnico suscrito por facultativo competente en
los supuestos y con el grado de detalle que establezca la legislacion sectorial. Cuando no
sea exigible un proyecto técnico, las solicitudes pueden acompafarse simplemente de una

memoria descriptiva que defina las caracteristicas generales de su objeto.

b) Las solicitudes que tengan por objeto construcciones o instalaciones de nueva planta asi
como ampliaciones de las mismas, deben indicar el uso al que vayan a destinarse, que debe

ser conforme a las caracteristicas de la construccion o instalacién.

c) Las solicitudes de licencia de parcelacion deben adjuntar planos a escala adecuada de la
situacion y superficie de los terrenos que se pretenden dividir o segregar y de las parcelas

resultantes.

d) Las solicitudes de licencia de primera ocupacién o utilizacion deben acompanarse de un
certificado acreditativo de la efectiva finalizacién de las obras suscrito por técnico
competente, asi como de una declaraciéon del mismo técnico sobre la conformidad de las

obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la licencia de obras correspondiente.

Si la documentacién presentada esta incompleta o presenta deficiencias formales, debe
requerirse al solicitante para que la subsane, otorgandole un plazo de diez dias prorrogable
conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo, con advertencia de que si asi
no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion expresa que debe

notificarse al interesado.

Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas y los
mismos no se adjunten con la solicitud, el Ayuntamiento debe remitir copia del expediente a
dichas Administraciones para que resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido
el cual los informes se entienden favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la

legislacidn aplicable establezca procedimientos o efectos diferentes.
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Los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto los correspondientes de la
Diputacion Provincial, deben emitir informe previo a la resolucién, pronunciandose sobre la

conformidad de las solicitudes a la normativa urbanistica y a las demas normas aplicables.

El Ayuntamiento puede acordar, en el instrumento de planeamiento general, o bien mediante
Ordenanza, que se sustancie un procedimiento abreviado en el que, respetando las reglas
establecidas en el articulo anterior, se reduzcan a la mitad los plazos para el otorgamiento de

todas o algunas de las siguientes licencias urbanisticas:

a) Licencias de obras que por razén de su sencillez técnica y escasa entidad

constructiva y econémica deban ser consideradas obra menor.

b) Licencias de primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.

Articulo 5.1.4- Licencia de parcelacion.

Se estara a lo que se determina en el articulo 309, 310 y 311 del RUCyL.

En todo caso, quedan excluidas de la licencia de parcelacion, cuando la divisién o
segregacion sea obligada a consecuencia de una cesion de terreno a alguna Administracion
Publica para destinarlo al uso al que esté afecto.

Articulo 5.1.5- Inspeccion técnica de construcciones y ordenes de ejecucion.

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, puede dictar las érdenes de
ejecucion precisas para obligar a los propietarios de bienes inmuebles a cumplir los deberes
urbanisticos sefialados en el articulo 14, pudiendo exigirles la realizacion de las obras y
trabajos necesarios para adaptar los bienes inmuebles a las condiciones establecidas en la
normativa urbanistica y en las demas normas aplicables, tales como:

a) La implantacién, conservacién, reparacién o ampliaciéon de servicios urbanos.

b) La conservacion, limpieza y reforma de fachadas o espacios visibles desde la via publica,

asi como la limpieza y vallado de solares.

¢) La reforma o incluso eliminacién de construcciones, instalaciones y otros elementos:
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12, Que produzcan un riesgo cierto para la seguridad de personas o bienes.

2%, Que impliquen un riesgo cierto de deterioro del medio ambiente, del patrimonio

natural y cultural o del paisaje.

3¢. Que resulten incompatibles con la prevencion de riesgos naturales o tecnolégicos.

En cuanto al contenido, Procedimiento, efectos y ejecucion forzosa se estard a lo que

determina los articulos 320, 321 y 322 del RUCYyL.

Articulo 5.1.6- Declaracion de ruina.

El Ayuntamiento debe declarar el estado de ruina de un inmueble, previa tramitacién del

correspondiente procedimiento, en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras y otras actuaciones necesarias para mantener o reponer
las condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad,
sefaladas en el articulo 19, exceda del limite del deber legal de conservacién definido

en el apartado 2 del mismo articulo.

b)  Cuando se requiera la realizacién de obras de seguridad, salubridad, ornato publico y
habitabilidad que no puedan ser autorizadas por encontrarse declarado el inmueble
fuera de ordenacion de forma expresa en el instrumento de planeamiento urbanistico
que establezca la ordenacion detallada.

En cuanto al tipo de ruina, procedimiento, tramitacién y resolucion, se estara a lo dispuesto

en los articulos 324 y siguientes del RUCyL.

Articulo 5.1.7- Proteccion de la legalidad.

El Ayuntamiento debera velar por el adecuado cumplimiento de la normativa urbanistica

mediante la actividad administrativa de proteccion de la legalidad, que comprende las

siguientes competencias:

a) La inspeccidn urbanistica.

b) La adopcion de medidas de proteccion y restauracion dela legalidad.
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¢) La imposicién de sanciones por infracciones urbanisticas.

El régimen regulador de esta actividad, la inspeccién urbanistica, medidas de proteccion y
restauracion de la legalidad, infracciones urbanisticas y personas responsables, sanciones y
procedimientos, se llevara a cabo atendiendo las determinaciones establecidas en el Capitulo
[l del RUCyL.

Estas medidas se ampliaran, a la totalidad del Término Municipal, incluyendo el Suelo
Rustico.

Articulo 5.1.8- Condicion de solar.

Los terrenos clasificados como Suelo Urbano no podran ser destinados a los usos permitidos
por el planeamiento hasta haber alcanzado la condiciéon de solar, salvo que se autorice la
ejecucién simultdnea de la urbanizacién, con las correspondientes garantias. En los mismos

términos podra autorizarse la ejecucién de la urbanizacion por fases.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacién, comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y

perjuicios que se les hubiera irrogado.

Se entiende por solar, segun los requisitos establecidos en el art. 22 de la LUCyL/99, las
superficies de Suelo Urbano legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a
las determinaciones de las presentes Normas, con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas en ellas, y que cuenten con acceso por via pavimentada
abierta al uso publico y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacuacion de
aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
asi como con aquellos otros que exijan las presentes Normas, en condiciones de caudal y

potencia adecuadas a los usos permitidos.
Los gastos de urbanizacion seran sufragados de forma equitativa segun establezca el

sistema de actuacion correspondiente, por contribuciones especiales, o por otra féormula

adoptada por el Ayuntamiento.
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Articulo 5.1.9- Aplicacion de las Normas Urbanisticas Municipales a las edificaciones

existentes.

En aplicacién del articulo 64 de la LUCyL y 185 del RUCyL, los usos del suelo, incluidas las
construcciones e instalaciones, que siendo anteriores a la aprobacion definitiva de las
presentes Normas Urbanisticas, resulten disconformes con las determinaciones de las
mismas pueden ser expresamente declarados fuera de ordenacion conforme a lo dispuesto
en el articulo 44.2.a de la LUCyL.

En el Término Municipal, no se ha detectado ningun uso ni edificio que se encuentre fuera de

ordenacion.

CAPIiTULO 2.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

SECCION PRIMERA:

ORDENANZA RESIDENCIAL- R1 — RESIDENCIAL CASCO CONSOLIDADO

Articulo 5.2.1- Definicion.

Es el definido en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION, con el cédigo R1.

El perimetro de la ordenanza Residencial — R1 engloba las manzanas mas consolidadas del
casco tradicional del ndcleo urbano, donde las edificaciones se han ido construyendo
formando pequefias manzanas compactas que definen los trazados de las calles entre ellas.

Articulo 5.2.2- Tipologia edificatoria.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta zona es la edificacién de vivienda unifamiliar

entre medianerias, alineada con la alineacién oficial a calle.

Articulo 5.2.3- Usos.

El uso principal es el residencial, en su categoria de vivienda unifamiliar entre medianerias.

Se establecen como usos compatibles:
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- Uso residencial en su categoria de vivienda unifamiliar tipologia pareada o

aislada. Serd compatible si se cumplen las condiciones establecidas en el
articulo 2.1.5.1 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.
En todo caso, la admision de esta compatibilidad queda sujeta a la justificacion

gue se proyecte y a la aprobacion del proyecto por parte del Ayuntamiento.

- Residencias comunitarias en las categorias establecidas en el articulo 2.1.3 de

las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

- Hospedaje: Segun las determinaciones del articulo 2.1.5.2 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

Este uso podra desarrollarse en edificio exclusivo.

- Comercial: Segun las determinaciones del articulo 2.1.5.2 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.
Este uso se desarrollara en la planta baja del edificio y la superficie maxima se
limita a 200 m2.

- Dotaciones urbanisticas: Los equipamientos estan permitidos en todas sus
categorias, tanto en local de planta baja como en edificio exclusivo.
Todas las dotaciones urbanisticas y espacios libres publicos son compatibles

en esta zona.

El resto de usos quedan prohibidos, incluido el uso industrial.

Articulo 5.2.4- Parcela minima.

Se considera parcela minima la registral o catastral existente con anterioridad a la

Aprobacion de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.
A los efectos de reparcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes deberan cumplir:
o Superficie minima de parcela: 70 m2.

o Frente minimo alineacion oficial: 5,00 m.

o Diametro inscrito minimo: 5,00 m.
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variable

5,00 . e e
z alineacion oficial

Articulo 5.2.5- Alineaciones y retranqueos.

La edificacién debera construirse con el plano de fachada coincidente con la alineacion
oficial, definida en los planos de ordenacion de las presentes Normas Urbanisticas

Municipales.

Igualmente, debera adosarse a las medianerias de las parcelas laterales que queden vistas,
intentando ajustar su fondo al de los edificios colindantes para ocultar sus medianerias. En el
caso en que esto no sea posible, se justificara la causa en el proyecto que se presente, y las
medianerias nuevas que se generen 0 la que queden sin tapar se trataran con los materiales

de fachadas del nuevo edificio, o las del edificio existente.

Se establecen las siguientes excepciones:

- Cuando la parcela de frente a dos calles.
En este caso, la alineacion oficial en la que no se coloque el edificio, dispondra de un
vallado con las condiciones estéticas definidas en el articulo 3.5.4.7 y las definidas en la

presente ordenanza.

- Cuando se trate de edificios singulares destinados a usos de equipamientos publicos.
En este caso se justificara la propuesta proyectada convenientemente.
En estas parcelas no sera necesario situar un cerramiento de parcela sobre la alineacién
oficial, siendo obligado pavimentar o ajardinar el suelo de la totalidad de la parcela no

ocupada por edificacion.

- Cuando por las dimensiones de la parcela pueda justificarse la inclusién de la tipologia

pareada o aislada.
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En este caso, se procedera a cerrar las alineaciones oficiales que no sean ocupadas por

edificacién con un vallado que cumpla con las condiciones estéticas definidas en el

articulo 3.5.4.7 y las definidas en la presente ordenanza.

Debera justificarse esta opcion segun lo dispuesto en el articulo 2.1.5.1 y 5.2.3 de las

presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Las fachadas deberan ser planas y ajustadas a la alineacién oficial, que solo podra ser
rebasada por los elementos volados permitidos en las Condiciones Estéticas de esta

ordenanza.

En el caso de que el ancho de la edificacién no sea coincidente con el ancho de la alineacion
oficial, circunstancia que debera evitarse a ser posible, el edificio quedara adosado a uno de
los colindantes, quedando una separacién minima entra las medianerias que no se adosan

de 2,00 m. o H/3, la més desfavorable. Esta situacién se admitira:

- Cuando la parcela tenga un ancho excesivo y en todo caso muy superior a los frentes

habituales de las parcelas del ndcleo.

- Cuando se trate de una parcela en esquina.

- Cuando el funcionamiento del edificio proyectado asi lo precise, siendo necesario en este

caso justificar técnicamente las causas.

La alineacién oficial no ocupada, se tratard con vallado en las condiciones ya expresadas en

este articulo y las medianerias que queden vistas se trataran como las fachadas.

> H/3 (2 m. minimo)

alineacién oficial
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Finalmente, la edificacién se separara del lindero trasero una distancia de H/3 con un minimo
de 2,00 m., excepto si la edificacion colindante se sitia sobre este lindero trasero, en cuyo

caso la distancia se incrementa a H/2 y un minimo de 3,00 m.
La edificacién podra adosarse al lindero trasero en los siguientes casos:

- En planta baja, cuando esta no supere el fondo edificado de 25 metros y no exista
edificacién principal colindante sobre el lindero trasero.

- Cuando se trate de una construccién auxiliar independiente del edificio principal. En este

caso seran requisitos obligados:

o Que la edificacion principal colindante no esté construida sobre el lindero
trasero, y si lo esta, que no disponga de hueco alguno en su fachada.

o Que la edificacion tenga una sola planta y una altura maxima de 3,00 m.

o Que la cubierta se realice a un agua y la pendiente vaya hacia el interior de

la parcela donde se proyecta el edificio.

- Cuando se trate de parcelas de fondo inferior o igual a 12,00 m. siempre y cuando se

respeten las luces del colindante y las determinaciones del Cédigo Civil.

- Cuando todas las edificaciones vecinas de la manzana, colindantes o no, ya lo estuvieran

antes de la aprobacién de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.

Articulo 5.2.6- Ocupacion y fondo edificable.

Como norma general, las nuevas construcciones deberan ajustar su fondo al de los edificios
colindantes para ocultar sus medianerias. Si no fuese posible, se establece un fondo maximo
de 12,00 metros, excepto en la planta baja que se fija en 25,00 m., siempre y cuando se

resuelva adecuadamente la iluminacion y ventilacién de estos espacios.

Si la ocupacion de la parcela con el fondo de 12,00 m. no superase el 60% de la superficie de

la misma, podra incrementarse este fondo hasta alcanzar esta ocupacién méaxima de parcela.

Si se optase por la opcién de construir una edificacion auxiliar en el fondo de parcela o
lindero trasero, con las condiciones establecidas en el articulo anterior, no se podra ocupar
con ella mas de un 20% del espacio libre no ocupado por el edificio principal, la superficie

maxima sera de 70 m? y tendrd una separacién minima con él de 3,00 metros.
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Articulo 5.2.7- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima de cada parcela se obtendra por aplicaciéon de las condiciones de
fondo maximo, ocupacion y alturas permitidas.

Articulo 5.2.8- Alturas.

Se establece como altura maxima 7,00 m. referidos a planta baja, primera y entrecubierta.

Para la medicién de la altura de la edificacion se tendran en cuenta los articulos 3.2.2 y 3.2.3
de las presentes NUM.

Unicamente podra superarse la altura maxima de cornisa, cuando sea necesario igualar la
linea de cornisa de la edificacion a la que se adosa la proyectada, y con el objetivo de ocultar

medianeria, siempre que se justifique convenientemente en el proyecto.

La altura libre minima interior sera de 2,50 m. teniendo en cuenta las determinaciones del

articulo 3.2.4 de la presentes NUM. En cuartos himedos y pasillos podra reducirse a 2,40 m.
Unicamente podra ser menor la altura libre minima en el caso de intervenciones en edificios
integrantes del Catalogo de Elementos Protegidos, en cuyo caso el proyecto se adaptara a

las alturas libres existentes.

>1,00m

ALTURA DE
CUMBRERA < 3,50 m.

1 C

‘ PLANTA PRIMERA

ALTURADE |, <7,00m.
LA EDIFICACION

>2,50 m.

PLANTA BAJA

> 2,40 m.

\ SOTANO
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Articulo 5.2.9- Cubiertas.

Se cumplirédn las Condiciones Generales reflejadas en el articulo 3.5.4.2 — “Cubiertas” de las

presentes NUM.

La pendiente maxima se fija, al igual que en las Condiciones Generales, en 45% de

pendiente.

Del mismo modo, el material permitido es la teja cerdmica o de hormigdn curva, en tonos

ocres, pardos o rojizos, similares a los de las viviendas tradicionales.

Se prohiben las cubiertas planas, no autorizandose tampoco terrazas abiertas en los

faldones de cubierta.

Los espacios bajo cubierta tendran usos vinculados a la vivienda inferior.

Articulo 5.2.10- Tipo de plantas.

- Planta soétano. Es la planta que tiene la totalidad de su techo por debajo de la rasante.
Si se destina a garaje debe cumplir las determinaciones del articulo 3.3.11 de las
presentes NUM.

Su altura libre minima sera 2,40 m.

- Planta semisoétano. Es la planta que teniendo el suelo en todos sus puntos bajo rasante,
tiene su techo total o parcialmente sobre ella, siempre que no supere la altura de 1 metro
por encima de la misma.

Su altura libre sera de 2,40 m.
Si se destina a garaje debe cumplir las determinaciones del articulo 3.3.11 de las

presentes NUM.
- Planta baja. Es la planta que tiene su suelo a una altura no mayor a 1 metro por encima
de la rasante.

La altura libre minima sera de 2,50 m. con las excepciones del articulo 5.2.8.

- Planta primera. La situada inmediatamente superior a la baja.

Su altura libre minima sera de 2,50 m. con las excepciones del articulo 5.2.8.

- Planta bajo cubierta. Es la situada sobre el techo de la Ultima planta del edificio y bajo

loas planos inclinados de cubierta.
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Articulo 5.2.11- Cuerpos volados.

Se permiten galerias, balcones y miradores con una ocupaciéon de 2/3 de longitud de la

fachada, con las condiciones generales establecidas en el articulo 3.5.4.4 de las presentes

NUM.

Articulo 5.2.12- Condiciones higiénicas.

Se cumpliran las condiciones higiénicas definidas en el capitulo 2 de las presentes NUM.

Articulo 5.2.13- Condiciones estéticas.

Se cumpliran las condiciones estéticas definidas en el capitulo 5 de las presentes NUM.

SECCION SEGUNDA:

ORDENANZA RESIDENCIAL — R2 — RESIDENCIAL AREAS DE BORDE

Articulo 5.2.14- Definicion.
Es el definido en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION, con el cédigo R2.

La delimitacion de la Ordenanza Residencial — R2, engloba los terrenos situados en el
perimetro de la Ordenanza Residencial — R1 y se compone de parcelas con un grado de
consolidaciéon menor, un tamano mayor que posibilita la aparicion de otras tipologias de
vivienda, un grado de urbanizacién suficiente para alcanzar la condicién de solar mediante
pequenas actuaciones de caracter aislado, y donde se prevé el futuro crecimiento del ndcleo

de una forma compatible con las caracteristicas de Montorio.

Articulo 5.2.15- Tipologias edificatoria.

Las tipologias admitidas en esta area son la vivienda unifamiliar en hilera, vivienda unifamiliar

pareada y vivienda unifamiliar aislada.
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Articulo 5.2.16- Usos.

El uso principal es el residencial, en su categoria de vivienda unifamiliar en hilera, pareada y

aislada.

Se establecen como usos compatibles:

- Residencias comunitarias: en las categorias establecidas en el articulo 2.1.3 de

las presentes NUM.

- Hospedaje: Segun las determinaciones del articulo 2.1.5.2 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.

Este uso podra desarrollarse en edificio exclusivo.

- Comercial: Segun las determinaciones del articulo 2.1.5.2 de las presentes
Normas Urbanisticas Municipales.
Este uso se desarrollara en la planta baja del edificio y la superficie maxima se
limita a 200 m2.

- Dotaciones urbanisticas: Los equipamientos estan permitidos en todas sus
categorias, tanto en local de planta baja como en edificio exclusivo.
Todas las dotaciones urbanisticas y espacios libres publicos son compatibles

en esta zona.

- Uso industrial: su ubicacién dentro del grado R2 de la ordenanza residencial no
es deseable, sin embargo, somos conscientes de que en algunos casos son
necesarios para cubrir la demanda de algunos vecinos que necesitan dedicar
estos espacios a almacenamiento 0 pequerias explotaciones de tipo familiar,
por lo que se toleran, siempre que cumplan las condiciones establecidas en el

articulo 2.2.2 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, y ademas:

= Cualquier implantacion de estas actividades deberd contar con
medidas correctoras adecuadas, que impidan ocasionar molestias al
resto de vecinos donde pretendan implantarse.
Para ello, se especificaran perfectamente en el proyecto que se
presente, las actividades que se van a desarrollar para los que se
solicita la licencia, siendo competencia del Ayuntamiento la
autorizacién o denegacion de la licencia, en funcién de las posibles
molestias que puedan generar las mencionadas actividades.
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La concesién de licencia autorizara Unicamente los usos

especificados en el proyecto, ningun otro, siendo potestad municipal
el cierre de la concesion en caso de cambios o modificaciones de la

actividad no autorizada.

= Si existe colindancia de este tipo de edificios con medianerias de
viviendas, se dispondra de una doble camara con aislamiento
acustico de 4 cm. en cada una de ellas, evitando cualquier contacto
entre ambas edificaciones.

= Se cumplirdn las condiciones de proteccion contra el fuego

establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

= No podran emitirse gases nocivos, vapores de olor desagradable,

humos o cualquier particula que genere molestias al exterior.

= Queda prohibida la acumulaciéon, guarda o almacenamiento de
productos explosivos, inflamables, tdxicos o irritantes para el

vecindario.

= Las operaciones de carga y descarga deberan realizarse con
vehiculos apropiados, adecuados al tamafo de los viales y en
espacio destinado a este fin, sin causar molestias, sera causa
suficiente para la denegacion de la compatibilidad y la licencia.

En el grado R2, podran autorizarse pequefnos almacenes, siempre que se
mantengan las condiciones estéticas que se fijan en el Capitulo 5 del Titulo IlI
de las presentes Normas Urbanisticas Municipales, y se cumplan las
determinaciones del Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, asi como todas las que se especifican en las presentes Normas

Urbanisticas Municipales.
En todo caso, se toleraran las actividades industriales que se definen en el
articulo 2.2.1 de las presentes NUM como Industrial Agropecuaria y almacenes,

prohibiéndose las definidas como industrias.

El uso industrial podra ubicarse en planta baja o sétano de la edificacion

principal, o en edificio exclusivo, con las siguientes precisiones:
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= Si se ubica en la planta s6tano o semisétano debera vincularse a la

vivienda del propietario.

= Si se desarrolla en edificio exclusivo, la superficie maxima se fija en
400 m2.

= La altura maxima de la edificacién exclusiva sera de 5 m. a cornisa,
debiéndose cumplir las condiciones estéticas de la presente
ordenanza. Igualmente, debera cumplirse las determinaciones de la

ordenanza industrial — I1.

El resto de usos quedan prohibidos, y expresamente las naves industriales que no cumplan

las condiciones fijadas en el presente articulo.

Articulo 5.2.17- Parcela minima.

La parcela minima sera la existente y registrada con anterioridad a la Aprobacion de las

presentes NUM y con las precisiones establecidas en el articulo 3.1.1 de las presentes NUM.

No obstante, las edificaciones proyectadas sobre estas parcelas, deberan cumplir todas las
determinaciones contempladas en las presentes NUM, por lo que en el caso de que las
parcelas no tengan unas dimensiones suficientes para ello, tendran la condiciéon de no
edificables y deberan agregarse a las colindantes para disponer de las dimensiones

suficientes que las conviertan en edificables.

En todo caso, a efectos de agregaciones y segregaciones las parcelas deberan cumplir:

- Superficie minima:
= Vivienda en hilera: 100 m2.
= Vivienda pareada: 200 m2.

= \Vivienda aislada: 300 m2.

- Frente minimo de parcela:
= Vivienda en hilera: 6,00 m.
= Vivienda pareada: 9,00 m.

= Vivienda aislada: 12,00 m.

- Diametro minimo inscrito:
= Vivienda en hilera: & 6,00 m.
= Vivienda pareada: & 9,00 m.
= Vivienda aislada: & 12,00 m.
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Articulo 5.2.18- Alineaciones y retranqueos.

- Posiciéon respecto de la alineacion oficial.

Viviendas en hilera y pareadas: podran construirse con el plano de fachada coincidente

con la alineacidn oficial definida en los planos de ordenacién de las presentes NUM.

Si se retirara de la alineacién oficial, la distancia minima de retranqueo sera de 3,00

metros.

En ambos casos, la alineacion oficial no ocupada por edificacién se cerrara con un

vallado que relina las determinaciones estéticas del articulo 3.5.4.7 de la presentes NUM.

En todo caso, podran combinarse los cuerpos de edificacion auxiliar de una sola planta
destinada a garaje situado sobre la alineacion oficial con la edificacién principal destinada

a vivienda retranqueada.

La edificacion situada en la medianeria dispondra de una cubierta a un agua o dos,
dependiendo de la medianeria a la que se adose, debiéndose resolver la recogida de

aguas pluviales en la propia parcela.

VIVIENDA VIVIENDA

GARAJE GARAJE

AISLADA HILERA
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- Posicién respecto a los linderos laterales y trasero.

Las viviendas en hilera y pareadas se adosaran por uno o los dos linderos laterales
segln un proyecto unitario, debiendo ser las medianerias de la misma dimensién,

excepto si se escalonan, en cuyo caso la medianeria vista se tratara como fachada.

Las viviendas de esquina deberan disponer de una distancia minima de 2,00 m. a la
parcela colindante para viviendas en hilera y pareadas y de 3,00 m. para viviendas
aisladas.

3,00 3,00

AISLADA PAREADAS - HILERA

La existencia de una edificacién medianera en las parcelas colindantes, supondra la
obligatoriedad de adosarse a ella con la nueva edificacion, siempre que no existan
huecos o servidumbres en la medianeria, bien con la edificacién auxiliar de garaje o con

la edificacion principal de vivienda.

Los proyectos justificaran la estructura de la manzana existente y la solucién proyectada.

Edificacion auxiliar

Edificacion existente Nueva edificacion Edificacion existente Nueva edificacion
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Respecto del lindero trasero, las nuevas edificaciones se retranquearan un minimo de

3,00 metros debiéndose cumplir las determinaciones del Cddigo Civil en el caso de

existencia de edificaciones colindantes.

Se tendran en cuenta las determinaciones del articulo 3.3.3 de las presentes NUM.

El nimero méaximo de edificios repetidos en una misma hilera sera de 8 unidades, de

conformidad con el articulo 3.5.4.8 de las presentes NUM.

Articulo 5.2.19- Ocupacion y fondo edificable.

En esta ordenanza no se limita el fondo edificable, quedando determinado por la limitacién de

la ocupacién maxima, que se determina:

- Viviendas en hilera: 70%
- Viviendas pareadas: 60%

- Viviendas aisladas: 40%

Articulo 5.2.20- Edificabilidad y densidad maxima.

La edificabilidad maxima de cada parcela se obtendra por aplicaciéon de las condiciones de

fondo maximo, ocupacion y alturas permitidas.

No obstante, se fija una edificabilidad méaxima, o tope de edificabilidad por parcela de 1,5
m2/m2 para viviendas en hilera y pareadas, y de 0,60 m2/m2 para viviendas aisladas, que se
aplicara en funcién de las determinaciones exigidas en el articulo 3.4 “Edificabilidad” de las

presentes NUM.

La densidad maxima de viviendas se obtendra por aplicacion de las condiciones de los

articulos:

- 5.2.17 — Parcela minima.
- 5.2.18 — Alineaciones y retranqueos.
- 5.2.19 — Ocupacion y fondo edificable.

Los proyectos que pretendan la construccién de mas de una vivienda unifamiliar, justificaran

el nimero de viviendas proyectadas en funcion de la tipologia de vivienda unifamiliar

proyectada y el resto de parametros exigidos en este articulo.
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Articulo 5.2.21- Alturas.

La altura maxima se fija en 7,50 metros referidos a planta baja, primera y entrecubierta.

En el caso de que la vivienda esté retranqueada respecto de la alineacion oficial y existan
diferencia de rasantes entre la acera y el terreno, la altura se medira en cada fachada desde
la rasante natural del terreno hasta la cornisa, debiendo proyectarse la cubierta de forma que
no existan resaltes, con una solucién unitaria, teniéndose en cuenta los articulos 3.2.2y 3.2.3

de las presentes NUM.

La altura libre minima de las plantas baja y primera seréd de 2,60 m. (pudiéndose bajar a 2,50
si proyecta falso techo de escayola) y de 2,40 para s6tanos y semisotanos, debiéndose tener
en cuenta las determinaciones del articulo 3.2.4 de las presentes NUM. En cuartos himedos
y pasillos podra reducirse a 2,40 m.

Articulo 5.2.22- Cubierta.

Se cumpliran las Condiciones Generales reflejadas en el articulo 3.5.4.2 — “Cubiertas” de las

presentes NUM.

La pendiente maxima se fija, al igual que en las Condiciones Generales, en 45% de

pendiente.

Del mismo modo, el material permitido es la teja cerdmica o de hormigdn curva, en tonos
ocres, pardos o rojizos, similares a los de las viviendas tradicionales.

Se autorizan cubiertas planas integradas en la composicion del edificio, que no podran

superar el 40% de la superficie total de cubierta

Podran proyectarse terrazas en la planta de entrecubierta, siempre que su superficie no

supere el 20% de la superficie total de la cubierta.

Los espacios bajo cubierta tendrén usos vinculados a las viviendas.

Articulo 5.2.23- Tipos de plantas.

Se definen las mismas que las recogidas en la Ordenanza Residencial — R1.
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Con la excepcion de las alturas libres de la planta baja y primera que se fijan en 2,60 m.,

excepto si se proyecta falso techo, que se fija en 2,50 m. En cuartos humedos y pasillos
podra reducirse a 2,40 m.

Articulo 5.2.24- Cuerpos volados.

Si la edificacion se sitlla sobre la alineacion oficial, se autorizan en las mismas condiciones

que la Ordenanza Residencial — R1.

En caso contrario, se autorizan galerias, balcones, miradores y cuerpos cerrados con
composicién y vuelo libre, siempre que se respeten las condiciones de alineaciones y
retranqueos establecidos en el articulo 5.2.18 de las presentes NUM.

En todo caso, se respetaran las condiciones generales que no contradigan los particulares de
esta ordenanza, establecidos en el articulo 3.5.4.4 de las presentes NUM.

Articulo 5.2.25- Condiciones higiénicas.

Se cumpliran las condiciones higiénicas definidas en el capitulo 2 de las presentes NUM.

Articulo 5.2.26- Condiciones estéticas.

Se cumpliran las condiciones estéticas definidas en el capitulo 5 de las presentes NUM.

Podran utilizarse materiales diferentes siempre que la gama de color sea similar a los de las

edificaciones tradicionales, debiéndose justificar este extremo en el caso de que se utilicen.
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SECCION TERCERA: ORDENANZA INDUSTRIAL - I1

ORDENANZA INDUSTRIAL — I1 — PEQUENA ACTIVIDAD INDUSTRIAL

Articulo 5.2.27- Definicion.

Es el definido en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION, con el cédigo I1.

Esta ordenanza se localiza sobre las parcelas del nicleo urbano en las que existen o se
prevén actividades industriales.

Articulo 5.2.28- Tipologia edificatoria.

La tipologia edificatoria de esta ordenanza es la edificacién industrial, naves o almacenes
alineados o en hilera en parcelas de tamafio medio. Pueden estar alineados respecto a la
alineacion oficial o retranqueados.

Articulo 5.2.29- Usos.

Por uso industrial se entiende la manipulacién o transformacion de materias primas, para
producir otros productos, junto con su almacenamiento y distribucién.

En funcién de la actividad industrial del nlcleo, los clasificamos en:

- Industria agropecuaria: pequefias naves y almacenes dedicados a la
transformacién o manipulacién de productos agricolas o ganaderos.

- Almacenes: pequefas naves destinadas al almacenamiento de vehiculos,

magquinaria o materias primas.

El uso industrial cumplira las condiciones generales establecidas en el Titulo Il “Condiciones

Generales de la Edificacion” de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.
Ademas, cumplird las normativas sectoriales de aplicacién en funcion de la actividad que se

pretende desarrollar, e igualmente las ordenanzas de la edificacion que se establecen en el

Titulo V Capitulo 2 de las presentes Normas Urbanisticas Municipales.
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En las parcelas industriales no se admiten ningun otro uso, excepto los definidos en este

articulo.

Articulo 5.2.30- Parcela minima.

Se establece como parcela minima la existente registrada con anterioridad a la aprobacion

de las presentes NUM.

La parcela minima sera la existente y registrada con anterioridad a la Aprobacion de las

presentes NUM y con las precisiones establecidas en el articulo 3.1.1 de las presentes NUM.

No obstante, las edificaciones proyectadas sobre estas parcelas, deberan cumplir todas las
determinaciones contempladas en las presentes NUM, por lo que en el caso de que las
parcelas no tengan unas dimensiones suficientes para ello, tendran la condicién de no
edificables y deberan agregarse a las colindantes para disponer de las dimensiones

suficientes que las conviertan en edificables.
En todo caso, a efectos de agregaciones y segregaciones las parcelas deberan cumplir:
- Superficie minima:
= Naves adosadas tipo nido: 250 m2.
= Naves aisladas en parcela. 500 m2.
- Frente a vial minimo:
= Naves adosadas tipo nido: 7,00 m.

= Naves aisladas en parcela: 10,00 m.

- Diametro circulo inscrito:
= Naves adosadas tipo nido: & 7,00 m.
= Naves aisladas en parcela: & 10,00 m.

Articulo 5.2.31- Alineaciones y retranqueos.

- Posiciéon respecto de la alineacion oficial.

Con caracter general, sera necesario el respeto a las distancias y vistas de acceso al

nucleo a la hora de implantar la edificacion industrial dentro de la parcela.
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SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

: SO [~ NS
Wit =7 /TN

También sera necesario justificar la necesidad de creacién de espacios previos de
maniobras en el caso de que sean necesarios, para que la ubicacién de la edificacion en

la parcela posibilite que la carga y descarga no se realice en la via publica.
Una vez |justificados estos extremos, que dependeran del uso y volumen de la
edificacién, se fijara la posicion de la misma sobre la parcela, pudiendo coincidir con la

alineacion oficial o retranquearse un minimo de 3,00 m.

- Posiciéon respecto a los linderos laterales y trasero.

Las edificaciones industriales podran adosarse entre ellas por el lindero lateral, siempre
que cada volumen quede resuelto de forma independiente en cuanto a su cubierta, con

un frente maximo de 40 metros de longitud de fachada o cuatro edificaciones.

<40,00 \ ‘ <4000
NO

Las edificaciones de esquina se separaran de las parcelas colindantes un minimo de
3,00 metros para naves de 5,00 metros de altura y de 5,00 metros para naves de entre
5,00 y 7,00 metros de altura.

Si por cualquier circunstancia llegase a autorizarse una construccién de mayor altura, la

separacién a linderos debera ser igual o mayor que su altura y el cerrado de la parcela se

debera realizar con elementos vegetales que oculten su volumen.
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SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

En estos casos, la cubierta se realizara en varios voliumenes para compensar los efectos

agresivos del gran volumen.

SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

En el caso de que se proyecten naves adosadas o en hilera, las medianerias por las que

se adosan seran de la misma dimensién, sin posibilitad de dejar tramos descubiertos.

Los retranqueos y distancias al lindero trasero seran de 5,00 metros como minimo.

En cualquier caso, si en la parcela colindante lateral o trasera, existiese una edificacién
residencial o se prevea su construccién por estar dentro de alguna ordenanza
residencial, la nueva construccién se distanciara una longitud minima igual o superior a
su altura de cornisa y si no fuese posible un minimo de 3,00 metros para naves de 5,00

metros de altura y de 5,00 metros para naves de entre 5,00 y 7,00 metros de altura.

En todos los casos, la alineacién exterior no ocupada por edificacién, y los linderos
laterales y trasero, se deberan cerrar con cerramientos que respeten las condiciones
generales de las presentes NUM, y ademas con elementos vegetales que oculten los

volumenes principales.

El espacio libre de edificacién podra utilizarse como aparcamiento de vehiculos, pero no

como almacenamiento de productos al aire libre, que deberan almacenarse en el interior.
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En el caso de que sea necesaria la realizacion de maquinaria de instalaciones o

depésitos exteriores, deberan ocultarse con pantallas de arbolado.

Articulo 5.2.32- Ocupacion.

El area de movimiento de la edificacion sera el resultado de la aplicacién del articulo 5.2.31

de las presentes NUM, no pudiendo superar el 70% de ocupacién de la parcela.

Articulo 5.2.33- Edificabilidad.

La edificabilidad maxima se fija en 0,70 m2/m2 si bien vendra condicionada por todos los

parametros de esta ordenanza.

Articulo 5.2.34- Alturas.

La altura maxima a cornisa se fija en 7,00 metros, con las excepciones de implantacion en
otras ordenanzas por compatibilidad o tolerancia de uso.

Se medira conforme a los articulos 3.2.2 y 3.2.3 de las presentes NUM.

La altura minima interior se establece en 3,00 m.

Articulo 5.2.35- Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas y se realizaran con materiales cuyo color sea similar a los

definidos en las ordenanzas residenciales, es decir, rojizos, ocres o pardos.

No se fija pendiente méaxima, pero si un méximo de altura de coronacién de 3,50 metros,

debiéndose realizar particiones de cubierta en varios vanos si supera esta altura.

— 550

< 3,50
<7,00 <7,00

Los faldones de cubierta seran planos sin cortes ni alteraciones de su pendiente.
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Se autorizan lucernarios de iluminacion situados en el plano del faldén de la cubierta y con la

misma pendiente que ella.

Articulo 5.2.36- Condiciones higiénicas.

Se observaran las condiciones generales establecidas en el capitulo 2 de las presentes
NUM.

Ademas, los usos industriales, de almacenaje y agropecuario que son los autorizados en esta
ordenanza, deberan proyectarse con estricta sujecién al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, garantizandose la inexistencia de peligros
sanitarios o molestias para viviendas préximas de las zonas en las que se ubican.
La presencia de ganado dentro del suelo urbano requerira autorizaciones especificas de
acuerdo con la reglamentacion sectorial estatal y autondmica.
Articulo 5.2.37- Condiciones estéticas.
Las edificaciones que por compatibilidad de uso pudiesen implantarse en la ordenanza
residencial — R2, deberan cumplir estrictamente todas las condiciones estéticas establecidas
en esa ordenanza.
Para las que se implanten en esta ordenanza industrial I1 se autoriza:
- El bloque de hormigén con acabado rugoso, abujardado tipo “split” en color
ocre, arena, terroso o rojizo, prohibiéndose los rojos, blancos y grises y
cualquier otro color que no sea acorde con los definidos en el presente articulo.
Se prohibe el acabado punta de diamante, rayado o con franjas.
Tendran caréacter preferente los materiales definidos en el capitulo 5 de las presentes NUM.

Las fachadas seran planas.

Si existen construcciones auxiliares se realizaran con los mismos materiales que el edificio

principal y su composicion se asociara al mismo.
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SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

Las cubiertas seran inclinadas, con faldones planos a dos aguas por edificaciéon (con las
excepciones contempladas en el articulo 5.2.35) y los acabados seran de teja ceramica o de
hormigon curva (obligatorio en la ordenanza residencial R2) o de chapa lacada en colores
ocres-rojizos semejante a las cubiertas tradicionales, quedando absolutamente prohibido el

empleo de otros tonos.

Si se necesitaran espacios exteriores de almacenaje estos deberan quedar integrados en el

volumen de la edificacion y la cubierta, mediante espacios exteriores cubiertos porticados.

SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

La colocacién de rétulos en fachada debera contar con la aprobacion de ayuntamiento.

Las carpinterias se realizaran en tonos oscuros mates.

En el cercado exterior se procurara la plantacion de pantallas de arbolado que oculten los

volumenes de las vistas exteriores, aprovechando los existentes en el caso de que existan.
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La justificacién de la implantacién del volumen principal, atendiendo a lo especificado en el
articulo 5.2.31 de las presentes NUM., merecera capitulo especifico en los proyectos

presentados.

SECCION CUARTA:

ORDENANZA INDUSTRIAL — 12 — GRAN INDUSTRIA

Articulo 5.2.38- Definicion.

Es el definido en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION, con el cédigo 12.

Esta ordenanza se localiza en el entorno de la explotacién minera cuya actividad esta
consolidada desde hace afos en la localidad, y delimita el perimetro donde existe y se prevé
la implantacién de gran industria de caracter aislado, en parcelas de grandes dimensiones.
Articulo 5.2.39- Tipologia edificatoria.

La tipologia caracteristica de esta zona es la nave industrial aislada.

Articulo 5.2.40- Usos.

El uso industrial en todas sus modalidades.

Se establecen como compatibles:

- El uso terciario de oficinas en edificio exclusivo o en local dentro de la nave,
que se ajustara a lo especificado para la Ordenanza Residencial — R2 y al resto
de las condiciones generales especificadas en las presentes NUM.

Se justificard el tamario en funcion de la actividad que vaya a desarrollarse en
él y de la actividad de la industria a la que sirva, con un méaximo de 600 m2 por
industria.

- El uso residencial por cuestién de guarda y custodia, con un maximo de 100
m2 de superficie construida por industria.

Dispondra de acceso independientes y se situara de forma independiente del

edificio industrial, en un lugar adecuado al uso de vigilancia.

Se tendra en cuenta lo especificado en los articulos 2.2.1 y 2.2.2 de las presentes NUM.
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Articulo 5.2.41- Parcela minima.

Se establece como parcela minima la existente registrada con anterioridad a la aprobacion
de las presentes NUM.

- Superficie minima:

= Nave aislada en parcela: 2.000 m2

- Frente minimo: 40 m.

Articulo 5.2.42- Alineaciones y retranqueos.

Retranqueos superiores a 10,00 m.. en todos los casos para nuevas construcciones,

manteniéndose los existentes para las que ya disponen de licencia municipal de obra.

La vialidad interior de esta area minera se define en funcién de los viales existentes en la

actualidad, manteniéndose sus condiciones por la especial actividad que se desarrolla.

Se establecen las nuevas alineaciones en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION.

Articulo 5.2.43- Ocupacion.

Se limita al 30% de la superficie de parcela.

Articulo 5.2.44- Edificabilidad y densidad maxima.

Se establece una densidad méaxima de una nave industrial/3.000 m2 delimitados, con una

edificabilidad maxima en el area de 0,30 m2/m2.

Articulo 5.2.45- Alturas.

La altura maxima a cornisa sera de 10,00 metros y a coronacién 3,50 m.
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En todo caso y debido al tipo de maquinaria de gran altura que se emplea en esta

explotacion, los proyectos podran justificar la altura necesaria en funcién de las necesidades.

Articulo 5.2.46- Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas o planas, y se realizaran con un material de cobertura en

tonos ocres-rojizos.

Se permiten lucernarios de iluminacion situados en el mismo plano y pendiente de la

cubierta.

Articulo 5.2.47- Condiciones higiénicas.

Se observaran las condiciones generales establecidas en las presentes NUM.

Ademas, se estard a lo que determina el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas.

Articulo 5.2.48- Condiciones estéticas.

Para la composicién de fachadas se autoriza:

- El bloque de hormigbén con acabado rugoso, abujardado tipo “split” en color

ocre, arena, terroso o rojizo, prohibiéndose los rojos, blancos y grises y

cualquier otro color que no sea acorde con los definidos en el presente articulo.

- Los muros de hormigdn en acabado visto.

- Los cerramientos de chapa lacada en tonos similares a los de la ordenanza

industrial I1.

Las fachadas seran planas.

Si existen construcciones auxiliares se realizaran con los mismos materiales que el edificio

principal y su composicién se asociara al mismo.
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SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

Si se necesitaran espacios exteriores de almacenaje estos deberan quedar integrados en el

volumen de la edificacion y la cubierta, mediante espacios exteriores cubiertos porticados.

SOLUCION CORRECTA SOLUCION INCORRECTA

La colocacién de rétulos en fachada debera contar con la aprobacion de ayuntamiento.

Las carpinterias se realizaran en tonos oscuros mates.

Se mantendréan las masas actuales de arbolado.

Articulo 5.2.49- Retranqueos y vertidos al cauce del Arroyo Esculapio (también llamado

Rio Pequeno).

Se respetara una banda lateral del margen del cauce mayor de 15 m., en la que no se podra

construir ni ejecutar ninguna actuacion.
En cuanto a las obras que afecten al cauce y/o zona de policia de 100 m. en la margen y

antes del inicio de las mismas, el promotor solicitara autorizaciéon a la Confederacion

Hidrografica del Duero..
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Las aguas residuales se vierten al Arroyo Escapulario (también llamado Rio Pequefio).
Teniendo en cuenta que se ha clasificado Suelo Urbano Industrial, atendiendo al articulo 8
del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del real Decreto-Ley 11/1995, de
28 de diciembre, se debera realizar un pretratamiento de depuracion a la totalidad de los
vertidos industriales generados en el sector antes del punto de conexién con la red general y

se debera cumplir con la ordenanza de vertido.

El control y autorizacién de los vertidos a la red de saneamiento municipal corresponde al
Ayuntamiento, segun dispone el articulo 101 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas. Para ello, el Ayuntamiento
de Montorio, debera elaborar y aprobar una ordenanza Municipal de Vertidos, en caso de no
disponer de la misma, para una correcta regulacion y control de los vertidos de origen

industrial que se realicen a la red de saneamiento municipal.

Ademas, las redes de saneamiento municipal, en caso de necesidad, deberan ser ampliadas
o reformadas para asegurar su funcionamiento, atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c
de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre urbanismo y suelo de Castilla y

Ledn, que modifica la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.
El Ayuntamiento tiene también la competencia sobre alcantarillado y tratamiento de las aguas
residuales, segun lo establecido en la letra | del articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abil,

Reguladora de las Bases de Régimen Local.

SECCION QUINTA:

ORDENANZA-EQ - EQUIPAMIENTO

Articulo 5.2.50- Definicion.

Es el definido en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION, con el cédigo EQ- y son
los siguientes:

- EQ-M Administrativo: Ayuntamiento

- EQ-D Deportivo: Polideportivo

- EQ-E Educativo/Docente: Escuela

- EQ-0 Ocio. Bolera

- EQ-L Religioso: Iglesia y Ermita

- EQ-V Servicios: Cementerio

- EQ-TH Terciario Hosteleria: Hostal
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Sera de aplicacion en todas las areas destinadas a equipamiento y servicios sociales,

culturales, religiosos, deportivos y demas dotaciones al servicio de la poblacion, sean

publicos o privados.

Articulo 5.2.51- Condiciones de Uso.

Uso predominante: Equipamiento.
Usos compatibles: Uso existente.

Usos prohibidos: Todos los demés.

Articulo 5.2.52.- Condiciones de edificabilidad.
Alineaciones: Las alineaciones son las sefaladas en los planos de ORDENACION Y
GESTION, o las que sefalen los Estudios de Detalle. La alineacién corresponde a la

delimitacién del ambito de aplicacion de esta Ordenanza.

Edificabilidad:
Equipamientos no deportivos: Con caracter general, la edificabilidad sera de 1,50m2/m? sobre
parcela bruta, salvo para el equipamiento ya existente, en el que se mantendra la

edificabilidad actual, salvo que sea inferior a dicho coeficiente, en cuyo caso de aplicara éste.

Equipamiento Deportivo: La edificabilidad maxima sera de 1,00 m?m2, sobre parcela bruta,
salvo para el equipamiento ya existente, en el que se mantendra la edificabilidad actual, salvo

que ésta sea inferior a dicho coeficiente, en cuyo caso se aplicara éste.

Articulo 5.2.53.- Condiciones de volumen:
Con caracter general, se establecen las siguientes condiciones:

Altura maxima de cornisa: 15 m (En Equipamiento Deportivo) y 7 m en el resto.

Estas alturas podran superarse excepcionalmente, cuando a juicio razonado de los servicios
técnicos municipales y en razén a la naturaleza del mismo, requieran una altura mayor.

Ocupacion maxima en planta: 70%.

Articulo 5.2.54.- Retranqueos minimos.
La situacion de la edificacion sera libre. En caso de producirse retranqueos seran superiores

a 3 m. En cualquier caso se observaran las normas especificas en la materia, asi como las
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caracteristicas del entorno, dentro del carécter singular que debe tener la edificacion

destinada a equipamientos.

Articulo 5.2.55.- Condiciones estéticas y de composicién:

Se cumpliran las condiciones estéticas definidas en el capitulo 5 de las presentes NUM.

SECCION QUINTA:

ORDENANZA-EL - ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Articulo 5.2.56- Definicién.

Es el definido en los planos de PO-02. ORDENACION Y GESTION, con el cédigo EL- y son

los siguientes:

- EL-J Areas de Juego Infantil: Parque infantil Plaza y Parque infantil Iglesia

- EL-P Parque y jardin urbano: Jardin urbano de la Iglesia e Isleta ajardinada La
Olmeda

- EL-D Zonas deportivas de uso no privativo: Campo de futbol

- EL-VI-Z Espacio Libre Plaza: Plaza Ayuntamiento

Sera de aplicacion en todas las areas de la ciudad dedicadas a espacios libres y zonas

verdes de uso publico o privado.

Articulo 5.2.57- Condiciones de Uso.

Uso predominante: Zonas verdes y espacios libres.
Usos compatibles: Uso Hostelero, Instalaciones abiertas para espectaculos y quioscos para
musica y Servicios urbanos publicos.

Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 5.2.58- Condiciones de edificabilidad.
Alineaciones: Las alineaciones son las sefialadas en los planos de ORDENACION Y
GESTION, o las que sefalen los Estudios de Detalle. La alineacién corresponde a la

delimitacién del ambito de aplicacion de esta Ordenanza.
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Edificabilidad:

La edificabilidad sera como maximo 0,05 m?/mz2.

Articulo 5.2.59- Condiciones de volumen:

Con caracter general, se establecen las siguientes condiciones:

Altura maxima: | planta (Baja). La altura maxima de cornisa sera 4 m. Esta altura podra
superarse excepcionalmente, cuando a juicio de los servicios técnicos municipales, existan
circunstancias objetivas que lo justifiquen en razon a las naturales y funcionalidad de dichos
elementos.

Ocupacion maxima en planta: 10%.

Articulo 5.2.60- Retranqueos minimos: La situacién de la edificacion sera libre. En caso de

producirse retranqueos seran superiores a 3 m.

Articulo 5.2.61.- Condiciones estéticas y de composicion:

Se cumpliran las condiciones estéticas definidas en el capitulo 5 de las presentes NUM.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Tal y como se ha descrito en la Memoria Vinculante en su Titulo Il — OBJETIVOS Y
PROPUESTAS DE ORDENACION, la voluntad de la Corporacién Municipal es la de
potenciar la forma de crecimiento que viene experimentando el nicleo a través de los afos
con una forma de crecimiento individualizada a través de la licencia directa en suelo urbano
consolidado, evitando en todo momento la aparicién de planeamiento de desarrollo que

dificultaria enormemente la gestioén de suelo.

Por ello, no se ha considerado necesaria la inclusion de suelo urbano no consolidado ya que
su desarrollo y gestion no se considera necesaria, siendo suficiente para asegurar el futuro
crecimiento del nucleo las parcelas libres de edificacion que han sido incluidas dentro de las

zonas que se han delimitado como suelo urbano consolidado.

En el improbable caso de que esta tendencia de desarrollo individualizado cambiase, podria
procederse en el futuro a la modificacion de las presentes NUM para la inclusién de alguna
zona que, a peticién de algun o algunos particulares o propietarios afectados, se pudiesen

llegar a desarrollar por existir interesados en ello.

Como esta circunstancia no se producen en la actualidad en el Término Municipal, y ningin
propietario lo ha solicitado tras la exposicion del avance, el equipo redactor se ratifica en la
no inclusién de suelo urbano no consolidado, haciendo asi valer el criterio de la Corporacién

Municipal.
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ANEXO TABLA SINTESIS
CONDICIONES ORDENANZAS
EDIFICACION Residencial R1 Residencial R2 Industrial I1 Industrial 12
L L . Naves o almacenes
. , Unifamiliar entre Unifamiliar en hilera, . . .
Tipologia o _ alineados o en hilera | Nave aislada
medianerias pareada y aislada. ~ .
de tamafio medio.
- Residencial - Residencial
pareada o aislada. comunitaria. - Terciario de
- Residencial - Hospedaje. . oficinas.
o ) - Industria . .
Usos comunitaria. - Comercial. ) - Uso residencial por
] ] agropecuaria. y
compatibles - Hospedaje. - Dotaciones cuestion de guarda y
. o - AlImacenes. .
- Comercial. urbanisticas. custodia (100m2
- Dotaciones - Industrial s/art. sup. max.)
urbanisticas. 5.2.16
Usos
L Industrial Resto Resto. -
prohibidos
- Hilera: 100 m2 )
P La existente s/art.
Parcela minima | 70 m2 - Pareada: 200 m2 5230 -
- Aislada: 300 m2 o
- Hi . 9,
Ocupacion y Fondo 12 m, excepto Hilera: 70%
en planta baja - Pareada: 60% Maximo 70% 30%
fondo ) )
25,00m - Aislada: 40%
La obtenida segun
aplicacién del fondo - Hilera y pareada:
gs - . . 1 nave/3.000 m2
Edificabilidad maximo, la méximo 1,5 m2/m2. | 0,7 m2/m2
. . 0,3 m2/m2
ocupacion y la altura | - Aislada: 0,60m2/m2
permitida.
7,00 m (planta baja, 7,50 m (planta baja, .
. . . 10,00 m a cornisa y
Alturas primera y primera y 7,00 m acornisa i
) ) a coronacioén 3,50m.
entrecubierta) entrecubierta)
Pte. maxima 45%
. Teja ceramica o de )
Pte. maxima 45% o Inclinadas o planas.
. o hormigén curva. . .
Teja ceramica o de } Inclinadas. Se permiten
. - Cub. Planas: max. el . )
Cubierta hormigén curva. . Altura méxima de lucernarios de
- . 40% sup. cubierta. . o
Prohibido cubiertas coronacion 3,50m iluminacion segun
Terrazas p.
planas. . i art. 5.2.46
entrecubierta: max.
20% sup. cubierta.
Cuerpos
2/3 longitud fachada. | Segun art. 5.2.24 - -
volados
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TiTULO VI- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE.

No se ha delimitado suelo urbanizable, por las mismas razones expuestas en el capitulo 3 del
Titulo V, de conformidad con el analisis de necesidades expuestas en el Titulo Il —
OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION de la Memoria Vinculante de las presentes
NUM.
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TITULO VIl- NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO.
CAPITULO 1.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Articulo 7.1.1. Definicién y Ambito de Aplicacion.

Tendran la condicién de suelo rustico (SR) los terrenos que deban ser preservados de su

urbanizacion, entendiendo como tales los siguientes:

1. Los terrenos sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su
urbanizacion, conforme a la legislacion de ordenacién del territorio 0 a la normativa
sectorial.

2. Los terrenos que presenten manifiestos valores naturales, culturales o productivos,
entendiendo incluidos los ecoldgicos, ambientales, paisajisticos, histéricos,
arqueoldgicos, cientificos, educativos, recreativos u otros que justifiquen la necesidad de
proteccién o de limitaciones de aprovechamiento, asi como los terrenos que, habiendo

presentado dichos valores en el pasado, deban protegerse para facilitar su recuperacion.
3. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos incompatibles con su
urbanizacién, tales como inundacién, erosiéon, hundimiento, incendio, contaminacién o
cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.
4. Los terrenos inadecuados para su urbanizacién, conforme a los criterios sefalados en la
LUCyL/99 y los que se determinan en el apartado e) del articulo 30 del RUCyL.

Articulo 7.1.2. Régimen Urbanistico.

El Suelo Rustico se regulara segun lo establecido en el articulo 13 de la LS/07, el Capitulo IV
del Titulo 1 de la LUCyL y el Capitulo IV del Titulo | del RUCyL.

Los propietarios de suelo rustico deberan cumplir con el régimen minimo de proteccion
establecido en el Art. 59 RUCyL y las condiciones que impongan los instrumentos de

ordenacion del territorio, la legislacién sectorial y las presentes Normas Urbanisticas.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rastico tendran derecho a usar, disfrutar

y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos a usos agricolas,
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ganaderos, forestales, cinegéticos u otros analogos vinculados a la utilizacién racional de los

recursos naturales.

Ademas de los derechos ordinarios sefialados en el parrafo anterior, podran autorizarse los
usos excepcionales relacionados en el Art. 57 RUCyL y Art. 7.1.3 de la presente Normativa

Urbanistica, con las condiciones particulares establecidas por estas Normas Urbanisticas.

No podran realizarse otras parcelaciones que las que autorice la legislacion agraria, por
considerarse entonces parcelacion urbanistica, y resultar ésta totalmente prohibida, de
acuerdo con el art. 13.2 del TRLS/08, el art. 24.2 de la LUCyL y el articulo 53 del RUCyL.

Se considerard parcelacién urbanistica, segun art. 24 de la LUCyL y Disposicién Adicional
Unica del RUCyL, a la divisién simultinea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, o
cuotas indivisas de los mismos, con el fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos
total o parcialmente, salvo que se deriven de la aplicacion de la normativa sectorial o del

planeamiento urbanistico.

A tal efecto, en los supuestos en los que la legislacién agraria permite divisiones o
segregaciones sin respetar la unidad minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta
quedara subordinada al régimen establecido en esta Ley para mantener la naturaleza rustica
de los terrenos, y no podra dar lugar a la implantaciéon de servicios urbanos o a la formacién

de nuevos nucleos de poblacién.

Las parcelas resultantes seran superiores a las unidades minimas de cultivo, 6 Has. en
secano y 2 Ha. en regadio, segun Decreto 76/1984 de 16 de agosto, de la Comunidad
Autdnoma de Castilla y Ledn.

En suelo rastico estan prohibidas las obras de urbanizacién, salvo las que resulten
necesarias para ejecutar infraestructuras previstas en la normativa sectorial, en el
planeamiento o en los instrumentos de ordenacion del territorio.

En las actuaciones destinadas a edificaciones de vivienda familiar, se debera justificar la no
existencia de riesgo de formacién de nucleo de poblacion.

Articulo 7.1.3. Areas de proteccion.

En aplicacién de lo establecido en los articulos 30 a 38 del RUCyL y los articulos 119 y 125

del RUCyL y tal y como se ha justificado en la Memoria Vinculante de las presentes NUM, se
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han delimitado los siguientes &reas de proteccion especifica correspondientes a las

siguientes categorias de suelo rustico:

— Suelo rustico comun: SR-C.

— Suelo rustico con proteccion especial: SR-PE.
= Suelo rustico con proteccidn especial de actividades extractivas: SR-PE ex.

= Suelo rustico con proteccidn especia de entorno cementerio: SR-PE ec.

— Suelo rustico con proteccién de infraestructuras: SR-PI.

» Terrenos ocupados por la futura autovia A-73, N-627, SC-BU-29, BU-622 y
CL-633; y caminos publicos pavimentados; se consideran infraestructuras
territoriales, red de carreteras y caminos y se denominan SR-PI tc.

» Gaseoducto: se considera infraestructura territorial y se denomina SR-PI
tg.

= Parques edlicos: se consideran infraestructuras territoriales y se
denominan: SR-PI ta.

= Lineas eléctricas: se consideran infraestructuras territoriales y se
denominan: SR-PI te.

» Antenas de telecomunicaciones: se consideran infraestructuras territoriales

y se denominan: SR-PI tm.
— Suelo rustico con proteccién cultural: SR-PC.
—  Suelo rustico con proteccién natural: SR-PN.
= Zonas forestales: engloba las zonas de vegetacion, zonas forestales y
habitat prioritarios y zonas paisajisticas; se denominan SR-PN
» Via Pecuaria: Cafada — Colada de Merinas: se denomina SR-PN-Vp.
= Cauces de rios y arroyos: se denominan SR-PN-cr (cauces y riberas).
— Suelo rustico con proteccién de asentamiento tradicional SR-AT.
— Suelo rustico con proteccién agropecuaria SR-PA.
CAPITULO 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS EN SUELO RUSTICO

Articulo 7.2.1. Usos en suelo rustico.

De conformidad con el articulo 57 del RUCyL, ademas de los usos ordinarios definidos en el

articulo 7.1.2 de las presentes NUM, los propietarios de suelo rustico tiene derecho a solicitar
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autorizacién para los siguientes usos excepcionales, segun las condiciones particulares

establecidas para cada uno de ellos y en las diferentes categorias, en los articulos

correspondientes de las presentes Normas Urbanisticas:

1.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,

piscicola y cinegética. (Art. 7.3.2)

Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras y las extracciones de &ridos o tierras, asi como las

construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento. (Art. 7.3.3)

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio. (Art. 7.3.4)

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del propio

asentamiento. (Art. 7.3.5)

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que no formen un nuevo nudcleo
de poblacion. (Art. 7.3.6)

Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones

existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion. (Art. 7.3.8)

Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados

al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico. (Art. 7.3.7)

Se consideran prohibidos en todo el término municipal aquellos usos que supongan un riesgo

alto de transformacion del territorio o implantacion de instalaciones y edificaciones

fuertemente discordantes con el entorno tradicional.

Los usos en suelo rustico relacionados anteriormente se califican en el Capitulo 4 del

presente Titulo, para cada categoria de Suelo Rustico, como:

Usos permitidos: los compatibles con la proteccion de cada categoria de Suelo Rustico;
estos usos no precisan una autorizacidon expresa, sin perjuicio de la exigibilidad de
licencia urbanistica y de las demas autorizaciones administrativas sectoriales que

procedan.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL



132
2. Usos sujetos a autorizacion de la Administracién de la Comunidad Auténoma, previa a la

licencia urbanistica: aquellos para los que deban valorarse en cada caso las
circunstancias de interés publico que justifiquen su autorizacion, con las cautelas que
procedan. El procedimiento para la obtencién de la correspondiente autorizacion se

define en el articulo 6.5.1 de las presentes Ordenanzas y Normas.

3. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de Suelo Rustico,

y en todo caso los que impliquen un riesgo relevante de erosidn o deterioro ambiental.

Articulo 7.2.2. Condiciones generales a todos los usos.

1. Se observaran las determinaciones contenidas en la Ley de Prevencion Ambiental de

Castilla y Ledn y otras normativas especificas de aplicacion.

2. Se cumpliran las condiciones estéticas establecidas para el grado R1 residencial, con las

precisiones siguientes:

a) El material de fachada sera preferentemente el de las tipologias tradicionales, es decir,
fabricas de piedra de la zona, de tal forma que se integren en el paisaje, segln los tonos

dominantes.

b) En cuanto a cubiertas se aplicara lo establecido para el grado R1 residencial.

¢) Las construcciones e instalaciones de nueva planta, la ampliacion de las existentes o los
cierres de parcelas con materiales opacos se situardn como minimo a 3 m. del limite
exterior de los caminos, cafiadas y demas vias publicas, o si dicho limite no estuviera
definido, a mas de 5 metros del eje de las citadas vias, sin perjuicio de mayores
limitaciones establecidas por la legislacion sectorial de carreteras, aguas, vias pecuarias,
etc., observando lo mismo establecido sobre proteccion de vallas de piedra en Suelo

Urbano, en base a lo cual, podran, de manera justificada, mantenerse.
Los cerramientos de las fincas y las parcelas se realizaran segun la forma tradicional de
la zona, debiéndose justificar su utilizacion. También podran ser integramente de

alambre y estacas, de forma que no constituya un obstaculo visual.

Se prohiben expresamente la incorporacion de materiales peligrosos como vidrios,

espinos, filos y puntas.
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Excepcionalmente, para los usos constructivos autorizables contemplados, se permite la

realizacion de cerramiento opaco en piedra caliza o dolomia, con una altura maxima de
1,20 m pudiendo rebasar esta altura con valla metalica de simple torsion hasta un
méximo de 2,50 m. si fuera necesario por condiciones de seguridad en funcién del

especial uso de la edificacion.

3. Deberan garantizarse las condiciones de salubridad y abastecimiento necesarios al uso al
que se destine el edificio y que resulten admisibles para el ciclo de agua del territorio
circundante, depurando y tratando las aguas residuales y obteniendo autorizacién para las
captaciones de agua potable, conforme lo establecido en la legislacion de aguas, tal y como
se cita en el Art. 7.4.6 (Suelo Rdastico con Proteccion Natural), sin que sea posible el

enganche a los servicios municipales.

4. Se debera aportar la documentacion precisa que justifique el cumplimiento de lo contenido

en el parrafo anterior.

5. Se cumplirdn las condiciones establecidas en el Capitulo 2 y las que sean de aplicacion

del Capitulo 1, 3 y 4 del Titulo Ill y las del Titulo Il para los distintos usos.

6. No se permitira la apertura de nuevos caminos, salvo causas excepcionales
convenientemente justificadas o excepto por motivos de concentracién parcelaria, debiendo

ampliar o consolidar los existentes sin pavimentarlos.

7. De forma general y al margen de posteriores precisiones se observaran las siguientes

normas:

a) Los desmontes y terraplenes deberdn ser tratados de forma adecuada, con los

elementos necesarios para conseguir la restitucion del aspecto natural del paisaje.

b) En ningln caso un desmonte o terraplén podra tener una altura igual o superior a 3 m. En
el caso de exigir dimensiones superiores, deberan escalonarse con desniveles menores

de 2 m. y pendientes inferiores al 100%.

¢) Toda edificacién se separard de la base o coronacién de un desmonte o terraplén una

distancia minima de 3 m.

d) Las construcciones de edificios, depdsitos de aguas, etc., no obstaculizaran las vistas de
paisajes de interés, debiendo cuidar el emplazamiento, altura y color de sus materiales
para que se fundan con el entorno natural o formen una masa homogénea con el resto

de la poblacién.
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e) Quedan prohibidas las actuaciones en zonas arbéreas. Cuando se produzca destruccion
de la masa forestal ésta serd minima, repoblando las especies destruidas en numero

equivalente.

8. Para que puedan ser autorizados, los promotores de usos excepcionales en suelo rustico
deberan cumplir las siguientes condiciones, y las que en su desarrollo sefalen las presentes
Normas para asegurar el caracter aislado de las construcciones y el mantenimiento de la
naturaleza rastica de los terrenos:

a) Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacion maxima de parcela, y las
distancias minimas al dominio publico, a las parcelas colindantes y a otros hitos

geograficos.

b) Resolver la dotacion de los servicios que precise, de manera auténoma, sin posibilidad
de conectar con las redes municipales, asi como las repercusiones que produzca en la

capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras existentes.

¢) Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la Propiedad su
condicién de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacién, para lo cual se

aportara la documentacion correspondiente:

= Alta en el IAE de la actividad y, en su caso, en los regimenes
correspondientes de la Seguridad Social.

= Las autorizaciones administrativas de los organismos correspondientes
(industria y comercio, agricultura, etc.) que procedan en orden a la
actividad.

= Objeto social de sociedades.

= Cualquier otra relacionada con el uso concreto, que sirva para acreditar

el destino solicitado.

El solicitante se compromete, como condicion previa a la obtencion de licencia
urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacién se llevara a

efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:

1¢. La vinculacién del terreno al uso autorizado.

2°. Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.

3% La condicién de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o
superior al doble de la parcela minima, o en su defecto al doble de la Unidad

Minima de Cultivo.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
RUSTICO

Articulo 7.3.1. Nucleo de poblacion.

Articulo 7.3.1.1. Definiciéon

Se entendera por nucleo de poblacion toda agrupacién de construcciones bien identificable e
individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la
consolidacién de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones

urbanisticas comunes.

Articulo 7.3.1.2. Justificacion de no formacion.

Deberd justificarse la no existencia de posibilidad de formacién de nucleo de poblacién en el

tramite de solicitud de Autorizacién Previa ante la Comision Territorial de Urbanismo.

El procedimiento de justificacién citado, consistirda en la aportacion de un plano de situacién
en el que se grafiara todo el entorno de la actuacién prevista en un radio de 500 metros, con
detalle suficiente para su perfecta ubicacion, especificando puntos geograficos notables,

caminos, cruces de carreteras, etc., y las edificaciones existentes especificando su uso.

Sobre dicho plano se dibujara un circulo con centro en la actuacion proyectada, de 300

metros de radio.

Articulo 7.3.1.3. Peligro de formacion de nucleo.

Se considerara que existe peligro de formacién de ndcleo de poblacién si en el interior del
circulo proyectado se localizan mas de 3 viviendas sin contar a la proyectada. Igualmente, la
invasion del circulo con un espacio del Suelo Urbano, originara peligro de formacién de

nucleo de poblacién.
La existencia de una industria o actividad peligrosa en el area de influencia originara peligro

de formacioén de nicleo de poblacién en razén a la inadecuacién del espacio territorial al uso

de vivienda.
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Asimismo, constituye riesgo de formacion de nacleo de poblacién la formulacion de viviendas

con caracter de plurifamiliar o colectivo.

La alteracion u omisién de datos en el plano de situacion, dentro del circulo de los 500
metros de radio, producira la automatica cancelacidon del expediente de solicitud, aparte de
las responsabilidades legales derivadas.

Articulo 7.3.2. Construcciones e instalaciones vinculadas a las actividades
agropecuarias, forestales, piscicolas y cinegéticas.

Son las vinculadas al uso agricola y ganadero: Naves de almacenaje, maquinaria, etc.,

adecuadas al destino y naturaleza de la finca.

Habra de justificarse que la funcién que se pretende en la nueva edificaciéon no puede ser
satisfecha en las ya existentes, si las hubiera.

Se prohibe el uso residencial en edificaciones auxiliares destinadas al almacenaje de

herramientas maquinaria y grano, almacenes y silos.

Para los establos y granjas deberd presentarse estudio especifico de absorcion de
estiércoles y decantacién de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando los
vertidos a cauces o caminos publicos. En situacién vinculada a usos residenciales no se
permitiran granjas con mas de 5 Unidades Ganaderas (U.G.), que equivalen a 5 cabezas de
ganado bovino, 50 cabezas de ganado ovino o caprino, 10 cabezas de porcino, 70 gallinas,

140 pollos de carne 6 67 conejas madre.

La superficie cubierta por invernaderos no sera superior al 50% de la finca con una altura

maéaxima de 6 m.

Los aparcamientos de visitantes, carga y descarga en viveros comerciales seran resueltos

dentro de la propia parcela.

La implantacién de piscifactorias fuera de los cauces naturales de los rios debera contar con
la autorizacion de la Comision Territorial de Urbanismo, cuya peticion se acompanara de un
estudio actual de la zona con senalamiento de los cauces naturales, canalizaciones
previstas, junto con un estudio de impacto que considere los efectos de las retenciones en el

rio, los vertidos, la sanidad de las aguas, etc.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las

siguientes:
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1. Tipologia:
Edificacién aislada.
2. Parcela minima:

2.500 m2 para establos, granjas y edificaciones auxiliares y 10.000 m?2 para el resto.

3. Retranqueos:
5m.
En todo caso, las explotaciones ganaderas superiores a 200 U.G. de ganado
bovino, equino, ovino y caprino, 60 U.G. de ganado porcino o 30 U.G. de aves o
conejos, distaran un minimo de 300 m. del limite de Suelo Urbano establecido en
las presentes Normas Urbanisticas, siempre que el almacenamiento de estiércoles
o residuos para abonos se realice en una zona a distancia de mas de 500 m de los

limites antes indicados.

4. Ocupacion maxima:
20% sobre los primeros 10.000 m2 y 5% sobre el resto, con un maximo de 2.000

m? por cuerpo de edificacién.

5. Altura maxima:

7 m. a cornisa, medido segun el articulo 3.1.2.2.

6. Condiciones Estéticas:
Ademas de las establecidas en el art. 7.3.1, la cubierta podra ser de fibrocemento o
chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la teja tradicional. Se

prohibe el fibrocemento gris y el traslucido.

CAMINO

(§) 22,500 m2 establos, granjas y auxiliares
(S) 210.000 m2 resto

S1+8.2+53+5.4<20% primera Ha.de(S) +5% resto (S
$.1,8.2,8.3,5.452.000 m2
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Articulo 7.3.3. Actividades extractivas.

Las explotaciones mineras deberdn regular sus vertidos de forma que no se afecte
gravemente el paisaje, el equilibrio natural de la zona, sus condiciones fisicas y edéficas, a
las poblacién de las areas habitadas préximas, y otros impactos similares, a tal efecto se

debera cumplir la legislacion sectorial de aplicacién.

Si la actividad revistiera caracter de insalubridad o peligrosidad, se le aplicard el articulo

correspondiente.

Las edificaciones vinculadas a este uso seran pequefios almacenes de maquinaria o

materiales declarandose incompatible este uso con el de vivienda.

Sus condiciones generales son las siguientes:

1. Tipologia:
Edificacion aislada.

2. Parcela minima:

60.000 m2, con un frente minimo de 100 m.

3. Retranqueos:
A lindero exterior y laterales 20 m. y 250 m de separacion de cualquier otra

edificacién con presencia habitual de personas.

4. Ocupacion maxima:

0,5% con un méaximo de 200 m2

5. Edificabilidad méaxima:
0,005 m?/mz2

§$260.000 m2
50 m
\ $1<05% S
‘o EDIF.<0,005 m2m2
s

220 m

!

+—— 2100 m ———s
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6. Altura maxima:
7 m. a cornisa, medido segun las condiciones generales de las presentes NUM. Se
exceptlua de esta condicion las instalaciones industriales auxiliares necesarias para

la explotacion.

7. Condiciones Estéticas:
Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta sera a dos aguas,
podré ser de fibrocemento o chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos

similares a la teja tradicional. Se prohibe el fibrocemento gris y el traslucido.

Articulo 7.3.4. Edificios vinculados a las obras publicas e infraestructuras.

Se incluyen en este apartado, las siguientes obras publicas e infraestructuras asi como los
edificios, construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucidén, conservacion y

servicio:

12. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3¢. La captacion, depésito, tratamiento y distribucion de agua.

42 El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.

6. Las telecomunicaciones.

7°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Para este apartado no sera de aplicacién la condicidon de parcela minima. La ocupacion sera
la precisa que requiera el servicio a instalar. El retranqueo minimo sera de 5 m. y la altura de
1 planta y 4 m, excepto si la infraestructura necesitase una altura especial por su

especialidad técnica que en tal caso debera justificar debidamente.

Las condiciones particulares de las construcciones e instalaciones de las areas de servicio de
autopistas y autovias, objeto de concesién administrativa, se regularan segun lo dispuesto en

el Art. 7.3.7. para los usos comerciales.

Por otra parte, sera de aplicacion lo contenido en la Orden de la Consejeria de Fomento de la
Junta de Castilla y Leon, FOM/1079/2006, de 9 de junio, por la que se aprueba la instruccion
técnica urbanistica relativa a las condiciones generales de instalaciéon y autorizacion de las
infraestructuras de produccién de energia eléctrica de origen fotovoltaico.
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Articulo 7.3.5. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales.

Se consideran incluidos los elementos sefialados en el Art. 33 a) del RUCyL:

“Los elementos de arquitectura tradicional propios del suelo rustico, tales como acenas,
apriscos, batanes, bodegas, brafas, cabarias, casas de teito, casetas de era, de pozo y
de vifia, chozos, cortines, esquileos, fuentes, guardavifias, hdrreos, invernales,
majadas, molinos, palomares, paneras, refugios, tenadas y otros analogos, tanto

aislados como agrupados.”

Sobre las construcciones o instalaciones tradicionales existentes se podra intervenir segun lo

establecido en el Art. 7.3.8 del presente capitulo.

En caso de construcciones de nueva planta, sus condiciones seran estrictamente las de las
tradicionales actualmente existentes en el término municipal, en lo referente a materiales,

texturas, color, volumen, etc., lo que se acreditara documentalmente.

Articulo 7.3.6. Vivienda unifamiliar.

Solo sera admisible la vivienda unifamiliar cuando ésta sea necesaria, y se justifique
adecuadamente, para el mantenimiento de actividades agrarias o de alguno de los otros usos

permitidos.

Al tratarse de viviendas exclusivamente vinculadas a usos autorizados, no se requerira
justificar la no formacién de nicleo de poblacién. La vivienda unifamiliar aislada no vinculada
a la explotacion agropecuaria o a cualquiera de los otros usos autorizables se considerara en

todo caso como uso prohibido.

Sus condiciones particulares, aparte de las establecidas en el articulo 7.3.1, son las

siguientes:
1. Tipologia:
Edificacién aislada, o incorporada al volumen principal del uso al que se
vincule.
2. Parcela minima:

La especificada para el uso al que se vincule.
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3. Retranqueos:
Los especificados para el uso al que se vincule. En edificacion aislada, 20
metros minimo a cada uno de los linderos. 300 m. de separacién de cualquier

nlcleo habitado.

a 1] 3
wa ap e
o=

iz »
%%/5\\\ $=SEGUN USO IVINCULANTE

M,

S1gi5% S
S1£200 m2
NQUEOS SEGUN

INCULANTE. 20 m. MIN,

SEGUN USO VINCULANTE

4. Ocupacion maxima:
1,5 % de la parcela en la que se ubique, con un maximo de 200 m2. En
cualquier caso, la ocupacion conjunta de la vivienda y las edificaciones del uso

al que se vincula, no sobrepasara el valor especificado para estas ultimas.

5. Altura maxima:
En caso de edificacion aislada, 1 planta y 3,50 m. a cornisa, medido segun el
art. 3.1.2.2. En caso de incorporarse al volumen principal del uso al que se

vincule, se aplicaran las condiciones correspondientes a éste.
6. Condiciones Estéticas:

Las establecidas en el articulo 7.3.1, segun las formas tradicionales.

En caso de incorporarse al volumen principal del uso al que se vincule, se le

aplicaran las condiciones estéticas de éste.
Articulo 7.3.7. Otros usos de interés publico.
Se consideran incluidos en esta categoria todos aquellos usos de tipo dotacional, comercial,
industrial, de almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo que puedan

considerarse de interés publico por alguno de estos motivos:

1. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
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2°.  Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa

de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos

urbanos.

Se distinguen los siguientes tipos:

= Usos dotacionales
= Usos comerciales
= Usos industriales y de almacenamiento
= Usos vinculados al ocio:
e Espacios de acampada
e Areas de ocio
e Alojamientos de Turismo Rural
e Clubes de campo, deportivos y sociales

= Oftros usos de interés publico

A continuacion se detallan las condiciones particulares para cada uno de ellos:

= Usos dotacionales que no deban instalarse en suelo urbano o que estén ligados al
medio natural, edificaciones al servicio del Espacio Natural, cementerios, sanatorios,

balnearios, granjas-escuela, observatorios, instalaciones deportivas, etc.

Sus condiciones particulares (ademas del articulo 7.3.1) son las siguientes: Parcela
minima 10.000 m2; retranqueo a linderos 15 m a lindero que de frente a camino y 10 m al
resto; Edificabilidad de 0,20 m2/m?2 sobre los primeros 10.000 m2 y 0,05 m2/m?2 sobre el
resto de parcela, con un maximo de ocupacion de 2.000 m2 por cuerpo de edificacion;

Altura maxima dos plantas y 7 m a cornisa, medido segun el articulo 3.1.2.2.

$210.000 m2
S.1<20% primera Ha.de S+5% resto S
>10 m $.1<2.000 m2
sS4 %——
215 m
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= Usos Comerciales y asimilados que estaran emplazadas en parcelas que linden con la
carretera y debera obtenerse la autorizacién pertinente del organismo titular de la misma

Se distinguen los siguientes tipos

¢ Hoteles, de menos de 25 habitaciones. La edificacién principal tendra 250 m2
de ocupacién maxima; altura maxima 2 plantas y 7 m. a cornisa.

Se dispondrda de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2. Podran
disponerse construcciones auxiliares (vestuarios de piscinas, kioscos,

almaceén, establos, etc.) de altura maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa.

La separacion entre edificaciones serd como minimo igual a la altura de

cornisa de la més alta.

La superficie ocupada por el conjunto de las edificaciones, incluida la

principal, no sobrepasara los 600 m2.

e Restaurantes, de ocupacion menor de 200 m2 y altura maxima 1 planta y
3.50 m. a cornisa.

e Gasolineras de pequeno tamano, con cuatro surtidores como maximo vy
ocupacion menor de 100 m2 de los que estaran cubiertos y cerrados 40 m2

como maximo, cuya altura maxima sera de 3.50 m., y 7.00 m. para el resto.

e Taller de reparacion, con una superficie cubierta de ocupacion inferior a 100
m2 y una altura maxima de 7 m. a cornisa.

Debera estar siempre asociado a gasolinera u hotel.

e Establecimientos Comerciales: puntos de venta de productos artesanales o
tipicos locales y similares, de ocupacion inferior a 70 m2 y 3.50 m. de altura
maéaxima.

Se establecen las siguientes condiciones:
1. La parcela minima sera 10.000 m2, debiendo cumplir la edificacion los retranqueos

especificados y no superandose, al margen de mayores restricciones especificadas en

los apartados anteriores, €l 2,5 % de ocupacioén y 0,05 m2/m2 de edificabilidad.
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No se admiten edificaciones en segunda fila respecto a otras construcciones.

2. Latipologia de la edificacion sera aislada, debiendo separarse de los linderos 5 m. como

minimo, teniendo en cuenta lo apuntado en el apartado siguiente.

$210.000 m2

25m

Carretera

S1<25% S
S.1<0,05 m2m?2

3. La fachada de las edificaciones debera quedar a las distancias minimas de la arista
exterior de la calzada, que especifique el organismo titular de la carretera (en el momento
de redactar estas Normas para carreteras de ambito nacional |a linea limite de edificacién
se situa en 50,00 m. en autopistas y autovias y 25 m. para el resto de carreteras
nacionales y en el &mbito de carreteras de titularidad autondmica la linea limite de
edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias para automdviles, y a 18
metros en el resto de las carreteras autonémicas) y no podra situarse a una distancia

superior a 30 m. de esa distancia minima.

Asimismo se observaran todas las determinaciones de las Leyes de Carreteras

correspondientes.

13

N

Carretora Carretera
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4. La separacién minima entre edificaciones sera de 20 m., pudiendo reducirse a 10 m.

entre taller y gasolinera.

5. No se permitird una agrupacién superior a la de gasolinera-taller-hotel (que podra
contener un comedor en su propio volumen) o gasolinera-taller-restaurante, con las
separaciones especificadas, debiendo existir una distancia minima hasta la siguiente

agrupacion o edificacién de 1.000 m.

20m 220m 1 TALLER
2. GASOLINERA

% % 3. HOTEL-RESTAURANTE
V7 g

6. Las edificaciones deberan resolver adecuadamente el acceso desde la carretera evitando
incorporaciones peligrosas. Asimismo se resolvera el estacionamiento de vehiculos
adecuados a su uso, no permitiéndose cubriciones y resolviendo, en su caso, la

produccion de sombra mediante la plantacién de arboles

= Uso Industrial y de almacenamiento, distinguiendo: a) Industrias vinculadas a
explotaciones agropecuarias (serrerias, elaboracion de abonos, elaboracion y envasado
de productos alimenticios), y pequefios almacenes y talleres domésticos o de industria

tradicional (hasta 500 m?); b) industria en general.

La exigencia de redaccion de Estudio de Impacto Ambiental quedara reflejada en

aquellos casos que asi lo prevea la legislacién medioambiental en vigor.

Sus condiciones particulares (ademas del art. 7.3.1) son las siguientes:

e Para las incluidas en el apartado a): Parcela minima 10.000 m?; Retranqueo
a linderos 10 m; Edificabilidad de 0,20 m2/m2 sobre los primeros 10.000 m2 y
0,05 m2/m2 sobre el resto de parcela, con un maximo de ocupacién de 2.000
m?2 por cuerpo de edificacién; Altura maxima dos plantas y 7 m a cornisa,

medido segun las condiciones generales de las presentes NUM.
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e Para las incluidas en el apartado b)n: Parcela minima 60.000 m2,
edificabilidad 0,05 m2/m?2 y retranqueo a linderos 20 m., permitiendo hasta 7

m. de altura

VINCULADA A EXPL. AGROPECUARIAS
Y PEQUENOS ALMACENES INDUSTRIA EN GENERAL

$210.000 m2 $260.000 m2

220 m |

S %

210 m 226 m
cAMINO T camino
S$1<0,20 m2m2 primera Ha.de S + 0,05 m2m2 resto S 8.1<0,05 m2m2
$.1<2.000 m2

Ademas de las establecidas en el articulo 7.3.1, la cubierta podra ser de
fibrocemento o chapa, de los colores ocres, terrosos o pajizos similares a la

teja tradicional. Se prohibe el fibrocemento gris y el traslicido.

Dado lo exhaustivo de los usos, edificaciones e instalaciones incluidas en
este apartado y lo particular de las necesidades que puedan demandar, la
Comision Territorial de Urbanismo podrd, segun los casos, modificar las

condiciones antes expuestas justificadamente.

= Usos vinculados al ocio, distinguiéndose los siguientes tipos:

e Espacios de acampada. Estaran destinados a la estancia temporal de tiendas de

campafa y caravanas.

Se destinara a superficie de acampada un maximo del 50% del espacio total.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados. La zona de
aparcamiento y la de acampada se arbolaran en todo su perimetro con ejemplares
autéctonos de la flora de la zona.

Se establecen las siguientes condiciones:

1. Tipologia:
Edificacion aislada.
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2. Parcela minima:

60.000 m2, con un frente minimo de 100 m

3. Retranqueos:
20 m.

4. Ocupacion maxima:
250 m2 maximo por edificacién, permitiéndose para el volumen principal hasta 650

ma2,

Arbolado perimetral

(62 60.000 m2
EDIF<0,015 m2m2
m S1<650 m2

§.2<5250 m2
S.3550% S

5. Edificabilidad maxima:

0,015 m3/m?2 para el conjunto de las edificaciones.
6. Altura maxima:
3,50 m. a cornisa de altura maxima, permitiéndose para el volumen principal, dos

alturas, 7 m. de altura a cornisa

e Areas de Ocio y esparcimiento al aire libre. Se establece una parcela minima de

2.500 m2, en las que sera posible situar fuentes, barbacoas, bancos, mesas, juegos
para nifios, pequefos kioscos de bebida de superficie inferior a 20 m? y aseos de
superficie inferior a 36 m2?, de altura maxima una planta y 3,50 m. a cornisa,
separandose al menos 5 m de los linderos, con una edificabilidad maxima de 0,015

m2/m2,

Debera preverse el aparcamiento de vehiculos y la recogida de basuras.
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$22.500 m2

: S.31

S4 |

o 85

EDIF<0,0156 m2 /m2

e Alojamientos de Turismo Rural. Comprende los tipos contemplados en el Decreto

75/2013, de 28 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de

alojamiento de turismo rural en la Comunidad de Castilla y Leén.

Podran disponerse alojamientos de turismo rural en edificaciones que mantengan
las tipologias caracteristicas de la zona, acondicionando edificaciones tradicionales
o construyéndolas de nueva planta, segun lo contenido en el articulo 7.3.7 de la

presente Normativa Urbanistica.

En el primer caso, al no quedar fuera de ordenacién las edificaciones tradicionales,
son admisibles las obras de acondicionamiento, sin destruir aquellos valores que
caracterizan su consideracion de tradicionales, asi como pequefias ampliaciones,
coherentes con lo existente, de hasta un 10% de la superficie de aquella o la
superficie necesaria para cumplir con lo dispuesto en Decreto 75/2013, de 28 de
noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento de turismo
rural en la Comunidad de Castilla y Leon.

Para las construcciones de nueva planta, caben dos situaciones:

a) Si la parcela da frente a una carretera, se aplicaran las condiciones
establecidas para hoteles en el apartado correspondiente del presente

articulo o lo establecido en el parrafo siguiente.

b) Si la parcela no da frente a carretera, se aplicaran las mismas condiciones
del punto anterior, excepto lo referido a distancias de fachada a la
carretera, y a parcela minima, que sera de 60.000 m?, con frente minimo

de 100 m y 20 m de retranqueos a los linderos.
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e Clubes de campo, deportivos o clubes sociales, con parcela minima 60.000 m2,

una edificabilidad de 0,01 m2/m? para el conjunto de edificaciones, 20 metros de
retranqueo minimo a los linderos y altura maxima 1 planta y 3,50 m. a cornisa,
excepto edificaciones auxiliares que requieran altura mayor por condiciones de

uso, hasta un méaximo de 4 m.

= Otros usos de interés publico. Para el resto de los usos que puedan considerarse de
interés publico, por alguno de los motivos enunciados al comienzo del presente articulo,
se aplicaran las condiciones establecidas para los Clubes de Campo, deportivos o clubes

sociales.

Articulo 7.3.8. Edificaciones existentes.

Para las edificaciones existentes recogidas en el Catalogo y Normativa de Proteccién del
Patrimonio Arqueoldgico y Cultural de las presentes NUM, quedan autorizadas las obras de
rehabilitacién y reforma, y cualquier otra actuacién segun las especificaciones de las fichas

del Catalogo.

El resto de edificaciones se consideran fuera de ordenacién, y deberan legalizar su situacion
tras la aprobacion de las presentes NUM, siempre que el uso se encuentre entre los

permitidos o autorizables.

. Articulo 7.3.9. Proteccion a la infraestructuras en Suelo Rustico

En las actuaciones que se proyectan fuera del Suelo Urbano delimitado en las Normas
Urbanisticas sobre terrenos lindantes con carreteras o caminos vecinales existentes o
propuestos, deberan tenerse en cuenta las distancias minimas a ambos lados de cada via

que vienen establecidas en la Legislacion vigente de Carreteras.

Queda prohibida expresamente la incorporacion del sistema viario propio de las
urbanizaciones a las carreteras de cualquier tipo. En tal sentido, todas las parcelas de estas
urbanizaciones con lindero frente a carreteras, tendrdan via secundaria de acceso
independiente a aquella, no permitiéndose dar acceso a estas parcelas directamente desde

las carreteras, sino concretamente en los enlaces o intersecciones previstos.
En ninguin caso podran autorizarse edificaciones que invadan o afecten de algin modo a las

vias publicas o caminos existentes, o a las nuevas vias previstas en estas Normas

Subsidiarias o a las fajas de proteccion establecidas en las mismas.
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Igualmente se respetaran las servidumbres de cualquier tipo de instalacion como las de

riego, colectores generales, lineas eléctricas, ferroviarias, radio-eléctricas, aeronauticas, etc.;

0 se modificaran previa justificacion.

El Término Municipal de Montorio se encuentra afectado por:

***Las carreteras de Titularidad autondémica que discurren por el término municipal de
Montorio son:
- 8SC-BU-29, Travesia de Montorio, perteneciente a los Tramos Sin Clasificar de la Red
Complementaria Local de Carreteras Autonémicas.
- BU-622, de Burgos a Cruce con N-627, perteneciente a la Red Complementaria
Preferente de Carreteras Autonémicas.
- CL-633, de N-627 a Cornudilla, perteneciente a la Red Basica de Carreteras

Autondmicas.

En cuanto a las actuaciones previstas en las zonas de dominio publico, servidumbre y zona
de afeccion, asi como la linea limite de edificacién, de las carreteras de Titularidad
Autondémica y de la Red Provincial, se tendra en cuenta lo sefialado por la Junta de Castilla y

Ledn y Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn.

Segun se puede extraer de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y

Ledn:

Las afecciones de las posibles construcciones con relacion a las carreteras de titularidad

autonomica son las siguientes.
- Las nuevas edificaciones, dentro del suelo rustico, deberan guardar una
distancia minima de 18,00 metros con respecto a las carreteras de titularidad

autonémica, medido desde la misma arista exterior de la calzada mas proxima.

- Los nuevos cerramientos se situaran alineados con los cerramientos colindantes

(siempre y cuando éstos estén autorizados por el Organo Titular de la Carretera).

- En el caso de no existir colindantes se situaran a las siguientes distancias, dentro

del suelo rustico:

= Diafanos: Formados por tela metdlica de simple torsion sustentada

sobre piquetes hincados de madera o metdlicos, sin cimiento de
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fabrica, se colocaran a 3,00 metros de la arista exterior de la

explanacion.

= Semi-didfanos: Formados por tela metdlica de simple torsion
sustentada sobre piquetes de madera o metalicos con un cimiento de
fabrica de ladrillo, hormigdn o mamposteria de hasta 60 cm. de altura,
se colocara a 8,00 metros de la arista exterior de la explanacion.

= No diafanos: Los cerramientos que no estén incluidos dentro de los
anteriores grupos deberan situarse exteriores a la linea de edificacion
explicada en el punto correspondiente a las nuevas edificaciones en

suelo rustico.

- Las conducciones subterraneas, por regla general, se situaran fuera de la zona
de dominio publico de las carreteras de titularidad autonémica (3,00 metros),
excepto las que sirvan para prestar un servicio publico de interés general, que
podran invadirlo y siempre lo mas alejado posible de la calzada, salvo en las
zonas que estén dotadas de aceras que podran instalarse las conducciones por
debajo de las mismas.

Las conducciones de interés privado so6lo podran autorizarse en la zona de
afeccion de la carretera, a una distancia minima de 8,00 metros de la arista

exterior de la explanacion.

- Los tendidos aéreos se situaran preferentemente detras de la linea limite de
edificacién definida en el punto 19, y los apoyos, en tal caso a una distancia
minima de 1,50 veces su altura con respecto a la arista exterior de la calzada.

- Las plantaciones podran colocarse fuera de la zona de dominio publico siempre
que no perjudiquen la visibilidad en la carretera ni la seguridad de la circulacion

vial.

- Los vertederos no se autorizaran en ningin caso.

- Todos los nuevos accesos fuera de los tramos urbanos cuyo objetivo sea dar
servicio a una vivienda particular, explotacién agricola, instalacion de uso
particular, instalaciones utilizadas por una colectividad, instalaciones industriales
o0 de servicios deberan cumplir la Instruccion C.E.-1/2005 de la Direccion General
de Carreteras e Infraestructuras sobre autorizaciones de Acceso a las Carreteras

Regionales.

Edificaciones de uso publico: Las construcciones cuyo uso sea publico y que, por este

motivo, tengan un mayor grado de incidencia sobre el trafico de la carretera, seran objeto de
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informe previo a su autorizacién para establecer las condiciones de aparcamientos vy

ordenacion del trafico.

Normas Generales: Los Estudios de Detalle, Planes Parciales o cualquier otro tipo de
documentos urbanisticos que desarrollen las presentes Normas Urbanisticas Municipales, asi
como las actuaciones previstas y no tratadas en el presente documento, seran presentados a

informe en el Servicio Territorial de Fomento.

***Las carreteras de titularidad Estatal que discurren por el Término Municipal de Montorio

son:
- Tramo de la futura A-73

- N-627 Burgos-Santander

En las cuales la normativa de aplicacion es la de la Red de Carretera Estatales:
-Ley 25/1988, de 29 de Julio de CARRETERAS.
-R.D. 1812/94, Reglamento General de Carreteras.
-O.M. de 16 de diciembre de 1997.

Los articulos 21, 22 y 23 de la Ley 25/1988, de Carreteras, establecen zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion para las autopistas, autovia y vias rapidas de 8, 25 y 100,
respectivamente y para el resto de 3,8 y 50 respectivamente, desde la arista exterior de la
explanacion, en las que se requiere autorizacién del Ministerio de Obras Publicas vy

Urbanismo para cualquier tipo de obra e instalaciones.

El articulo 25 de la de la misma Ley establece la linea limite de edificacién en 50 m en
autopistas, 100 m en circunvalaciones y 25 m en el resto, medidas desde la arista exterior de
la calzada y desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcién de las que resultaren imprescindibles

para la conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes.

CAPITULO 4.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO
RUSTICO

Articulo 7.4.1. Division de categorias en Suelo Rustico.

El Suelo clasificado como Rustico dentro del término municipal se divide en las siguientes

categorias, dependiendo de su grado y circunstancias de proteccion, atendiendo a sus
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especiales valores ecolégicos, paisajisticos, tradicionales, agricolas o ganaderas, culturales,

histéricos, naturales, etc. Dichas zonas aparecen reflejadas en los planos de Ordenacién

correspondientes y son:

. Suelo Rustico Comun, grafiado con las siglas SR-C.

. Suelo Rustico con Proteccion Especial, grafiado con las siglas SR-PE

. Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras, grafiado con las siglas SR-PI
. Suelo Rustico con Proteccion Cultural, grafiado con las siglas SR-PC

. Suelo Rustico con Proteccion Natural, grafiado con las siglas SR-PN

. Suelo Rustico con Proteccion de Asentamiento Tradicional, grafiado con las siglas SR-AT.

N OO o0~ 0N =

. Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria, grafiado con las siglas SR-PA.

Ademas de estas categorias, resultan areas de proteccién todas aquellas establecidas por la
legislacion sectorial correspondiente contempladas en el Catalogo de Elementos Protegidos,
y sometidas a su régimen especifico, que debera ser contemplado simultaneamente con las
determinaciones del presente Titulo.

Cuando un terreno, por sus caracteristicas presentes o pasadas, o por las previsiones de las
presentes Normas o la legislacién sectorial que le sea de aplicacion, pueda corresponder a
varias categorias de Suelo Rustico, se le considerara incluido en varias categorias, cuyos

regimenes se aplicaran de forma complementaria.

En este caso, si se produce contradiccion entre dichos regimenes, se aplicara el que otorgue
mayor proteccion.

Si un suceso, natural o provocado, causara degeneracioén de las condiciones que sustentan
la pertenencia de un terreno a un area de proteccién determinada, dicha circunstancia no
sera motivo suficiente para modificar la proteccién aplicada, sino que, por el contrario,
deberan ponerse en practica las medidas necesarias para la regeneracion de las condiciones

originales.

Articulo 7.4.2. Suelo Rustico Comun. SR-C.

Esta constituido por los terrenos con usos u ocupaciones extensivas de productividad béasica
agricola, cuya productividad directa es también basicamente ecoldgica y en general aquellas
otras en las que se manifiesten elementos cuyo valor o interés no alcanza el nivel suficiente
como para ser incluido en la categoria de Protegido pero cuyo valor no resulta despreciable,
reflejado en los Planos de Ordenacidn correspondientes con las letras SR-C.
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Los usos y edificaciones permitidos, en las condiciones establecidas en el Capitulo anterior,

son:

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,

piscicola y cinegética.

2. Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, siempre que estén previstos en la
planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento

urbanistico.

En SR-C, se consideran prohibidos el resto de los usos no contemplados en los articulos
7.1.2 y 7.1.3. y los expresamente sefialados como tales en los citados articulos 7.3.1 a
7.3.8.

Las condiciones estéticas a las que habran de ajustarse serdn las mismas que las
especificadas en el articulo 7.3.2 de la presente Normativa Urbanistica y las de las

condiciones generales, con las precisiones que se pueden efectuar para cada uno de los

usos considerados en los articulos correspondientes.

Articulo 7.4.3. Suelo Rustico con Proteccion Especial. SR-PE.

Suelo rustico con proteccion especial de actividades extractivas: SR-PE ex.

Esta constituido por los terrenos en los que actualmente existe concesion administrativa para

este uso, en base a la calidad y abundancia de la arena silicea que se extrae actualmente.
Los usos permitidos son las Actividades Extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones
mineras bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento, sin perjuicio de las
exigencias de la normativa sectorial y ambiental.

Los usos autorizables son:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal,

piscicola y cinegética.
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- Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones

necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

19, El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2°. La produccion, transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia.
3¢. La captacion, depésito, tratamiento y distribucién de agua.

42 El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5°. La recogida y tratamiento de residuos.

6°. Las telecomunicaciones.

7°. Las instalaciones de regadio.

8°. Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

- Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones

existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

Los usos prohibidos son los no contemplados en este articulo y en particular:

- Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencion de los materiales de construccion caracteristicos del propio

asentamiento.

- Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y

servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacién.

- Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados

al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

19. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2°. Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo ristico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
accesos, ventilaciéon u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con

los usos urbanos.

Los proyectos de explotacién de las zonas de suelo rustico de actividades extractivas estaran

sometidos a EIA.
Suelo rustico con proteccion especia de entorno cementeriol: SR-PE ec.
Se establece en este caso el entorno del cementerio, en aplicacion de lo dispuesto en el

articulo 36 del Decreto 16/2005 de 10 de febrero, por el que se regula la policia sanitaria

mortuoria en la Comunidad de Castilla y Le6n, modificado por la Disposiciéon Final Primera
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del nuevo Decreto de Modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, que

dice:

“... Se modifica el apartado 5 del articulo 36 del Decreto 16/2005, de 10 de febrero, de
policia sanitaria mortuoria, que queda redactado del siguiente modo:”
“Las edificaciones de cualquier tipo, asi como las reconstrucciones o ampliaciones de
edificaciones existentes, deben respetar las siguientes distancias a los cementerios:
- 100 metros en nucleos con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes.
- 50 metros en nudcleos con poblacién igual o superior a 5.000 habitantes e
inferior a 20.000.

- 15 metros en ndcleos con poblacién inferior a 5.000 habitantes.”

En este caso aplicamos la condicién c).

Articulo 7.4.4. Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras. SR-PI.

Se han incluido en esta categoria los terrenos que estan ocupados o lo van a estar por obras
publicas, infraestructuras de caracter ambiental, hidraulico, energético, de comunicaciones,
de telecomunicaciones, de transportes o de cualquier otro tipo, asi como sus zonas de
afeccién, defensa, proteccién, servidumbre o denominaciéon equivalente, que deben ser
protegidas y preservadas de la urbanizacién, de conformidad con la legislacion sectorial

vigente.

En suelo rustico con proteccién de infraestructuras por estar sometido a algun régimen de
proteccién singular conforme a la legislacion sectorial, debe aplicarse el régimen establecido

en dicha legislacion y en los instrumentos de planificacién sectorial que la desarrollen.

En las carreteras de ambito nacional se estara a lo que determina la Ley 25/1988, de 29 de
Julio, de Carreteras

En las carreteras de ambito autondémico se estara a lo dispuesto en la Ley 10/2008, de 9 de
diciembre, de carreteras de Castilla y Ledon, R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras, Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que
se regulan los Accesos a las Carreteras del Estado,

Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario,

Ley 32/2003 de 4 de noviembre, General de Telecomunicaciones,

Ley 34/1998 de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos (B.O.E. de 8-10-1998)

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico (B.O.E. de 28-11-1997).
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A los efectos de su definicién, prevalece la definicion legal de la linea de edificacién,

afecciones y servidumbres de paso incluidas en la normativa sectorial de aplicacién sobre la

documentacion grafica de las NUM que se considera indicativa y no limitativa.

El Término Municipal de Montorio se encuentra afectado por:

**Las carreteras de Titularidad autonomica que discurren por el término municipal de
Montorio son:
- SC-BU-29, Travesia de Montorio, perteneciente a los Tramos Sin Clasificar de la Red
Complementaria Local de Carreteras Autonémicas.
- BU-622, de Burgos a Cruce con N-627, perteneciente a la Red Complementaria
Preferente de Carreteras Autonémicas.
- CL-633, de N-627 a Cornudilla, perteneciente a la Red Basica de Carreteras

Autondmicas.

En cuanto a las actuaciones previstas en las zonas de dominio publico, servidumbre y zona
de afeccion, asi como la linea limite de edificacién, de las carreteras de Titularidad
Autondémica y de la Red Provincial, se tendra en cuenta lo sefialado por la Junta de Castilla y
Ledn y Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn.

**Las carreteras de titularidad Estatal que discurren por el Término Municipal de Montorio

son:

- Tramo de la futura A-73

- N-627 Burgos-Santander

En las cuales la normativa de aplicacion es la de la Red de Carretera Estatales:
-Ley 25/1988, de 29 de Julio de CARRETERAS.
-R.D. 1812/94, Reglamento General de Carreteras.
-O.M. de 16 de diciembre de 1997.

Los articulos 21, 22 y 23 de la Ley 25/1988, de Carreteras, establecen zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion para las autopistas, autovia y vias rapidas de 8, 25 y 100,
respectivamente y para el resto de 3,8 y 50 respectivamente, desde la arista exterior de la
explanacion, en las que se requiere autorizacion del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo para cualquier tipo de obra e instalaciones.

El articulo 25 de la de la misma Ley establece la linea limite de edificacién en 50 m en

autopistas, 100 m en circunvalaciones y 25 m en el resto, medidas desde la arista exterior de

la calzada y desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
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construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcién de las que resultaren imprescindibles

para la conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes.

En el resto del suelo rustico con proteccién de infraestructuras se aplica el siguiente régimen

minimo de proteccion:

a) Son usos permitidos: el transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial; la produccién,
transporte, transformacion, distribucion y suministro de energia; la captacion, depdésito,
tratamiento y distribucién de agua; el saneamiento y depuracién de aguas residuales; la
recogida y tratamiento de residuos; las telecomunicaciones; las instalaciones de
regadio; y otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial,
cuando estén previstos en la planificacién sectorial o en instrumentos de ordenacion del

territorio o planeamiento urbanistico.

b) Son usos sujetos a autorizacién:

19, Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola,

ganadera, forestal, piscicola y cinegética.

2°. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras,

asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

3% Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e

instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

4°. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial; la produccién, transporte,
transformacion, distribucion y suministro de energia; la captacion, depésito,
tratamiento y distribucion de agua; el saneamiento y depuracién de aguas
residuales; la recogida y tratamiento de residuos; las telecomunicaciones; las
instalaciones de regadio; y otros elementos calificados como infraestructuras
por la legislacion sectorial, cuando no estén previstos en la planificacién
sectorial ni en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento
urbanistico.

5%, Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico por estar vinculados a cualquier forma de
servicio publico o porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en

suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de
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ubicacion, superficie, accesos, ventilacién u otras circunstancias especiales, o

por su incompatibilidad con los usos urbanos, cuando no estén sefalados

como usos prohibidos en la letra siguiente.

c) Son usos prohibidos todos los no citados anteriormente, y ademas:

12, Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales,
incluidas las necesarias para la obtencién de los materiales de construccién
caracteristicos del propio asentamiento.

2°. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con

acceso y servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacién.

3¢. Dentro de los dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico o porque se
aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rastico, ya sea a causa de
sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales, los usos industriales, comerciales
y de almacenamiento no vinculados a la conservacién y servicio de las

infraestructuras.

Servidumbres de paso aéreo de Energia Eléctrica (Barcina-La Lora)

De acuerdo con el art.158 del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministros y procedimientos de

autorizacion instalaciones de energia eléctrica (B.O.E. 27-12-2000):

“La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a) Elvuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres
0 apoyos fijos.

c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion,
reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d) La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines

indicados en el parrafo c) anterior.”

Asimismo, de acuerdo con el punto 3 del art. 162
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“En todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda limitada la plantacion de arboles y
prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la
proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha

proyeccion.”

El calculo de la proyeccion y la distancia reglamentaria se realiza segln lo prescrito en el
Reglamento de Lineas Aéreas de alta Tension, aprobado por Decreto 3151/1968 (BOE 27-
12-68).

Por otra parte, el articulo 5 de la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico
(B.O.E. de 28-11-1997), establece:

“La planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica cuando
estas se ubiquen o discurran en suelo no urbanizable, debera tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion del territorio. Asimismo, y en la medida en que
dichas instalaciones se ubiquen en cualesquiera de las categorias de suelo calificado como
suelo urbano o urbanizable, dicha planificacion debera ser contemplada en el
correspondiente instrumento de ordenacidon urbanistica, precisando las posibles
instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos, las
reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de

las existentes.”

Servidumbre del Gaseoducto Burgos-Cantabria-Asturias

I. Para la conduccién principal:
A. No se efectuaran trabajo de arada, cava u otros analogos a una profundidad
superior a los cincuenta centimetros en una franja de terreno de cuatro metros a lo

largo de la traza del gasoducto.

B. Queda asimismo prohibido plantar arboles o arbustos de tallo alto, a una distancia
inferior a dos metros y medio, a contar desde el eje del trazado del gasoducto a uno y

otro lado del mismo.

C. No se permitira levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque
tengan caracter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda dafar o
perturbar el buen funcionamiento, la vigilancia, conservacion y reparaciones

necesarias, en su caso, del gasoducto y sus elementos anejos, a una distancia inferior
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a diez metros del eje del trazado, a uno y otro lado del mismo. No obstante, en casos

especiales y cuando por razones muy justificadas resulte necesario e imprescindible
edificar a distancia del eje del gasoducto inferior a la anteriormente senalada, se
deberd solicitar autorizacion de la Dependencia de Industria y Energia de la provincia
Burgos, la cual podra concederla, previa peticion de informe a ENAGAS y a aquellos

Organismos que consideren conveniente consultar.

Il. Para las estaciones de proteccion catédica:
A. No se efectuaran trabajos de arada, cava u otros analogos a una profundidad
superior a cincuenta centimetros en una franja de terreno de tres metros de ancho,

desde las estaciones de proteccion catddica hasta la linea del gasoducto.

B. Quedara prohibido plantar arboles o arbustos de raiz profunda, asi como levantar
edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque éstas tuvieran caracter
temporal o provisional y efectuar acto alguno que pueda dafar el buen funcionamiento,
vigilancia, conservacién y reparaciones necesarias en su caso, a una distancia inferior
a dos metros y medio del eje del trazado desde las estaciones de proteccién catédica

hasta la linea del gasoducto.

A efectos del cumplimiento de los establecido la empresa concesionaria, con anterioridad al
tendido y puesta en marcha de las instalaciones, debera recoger los extremos sefalados en
los apartados | y Il anteriores, en los convenios o acuerdos que se establezcan con los
propietarios afectados, quedando obligada en todo momento a la vigilancia de su
cumplimiento y, en su caso, a la notificacion del presunto incumplimiento a la Dependencia

de Industria y Energia de la provincia de Burgos.

El gasoducto se dimensioné para la categoria 12 de emplazamiento, la cual, segun la Norma
UNE 60-302-74, de obligado cumplimiento (ITC-MIG-5.1 / BOE 06-12-74), admite un nimero

limitado de edificaciones.

De acuerdo con esta norma el l.e.h. 1 serd menor de 8 y el l.e.h.10 seréa menor de 5, siendo:
l.e.h. 1: (indice de edificios habitados sobre 1 km) es el nimero de edificios
habitados situados dentro de una franja de terreno de 0,5 km de ancho (0,25

km por cada lado del eje de trazado de las tuberias) y de 1 km de longitud.

l.e.h. 10: (indice de edificios habitados sobre 10 km) es una décima parte del
que resulta de sumar los correspondientes diez indices sobre 1 km. En el caso
de que uno de los indices sobre 1 km sea superior a 8, se considere dicho I.e.h.

igual a 8.
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Este numero de edificaciones son las admitidas por las normas reglamentarias que regulan la

construccion y funcionamiento del gasoducto, sin perjuicio de otras normas que impongan

otro tipo de restricciones o autorizaciones.

Por otra parte, el art. 5 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos,
(BOE 8-10-98), establece:

“La planificacion de instalaciones de transporte de gas y de almacenamiento de reservas
estratégicas de hidrocarburos, asi como los criterios generales para el emplazamiento de
instalaciones de suministro de productos petroliferos al por menor, deberan tenerse en
cuenta en el correspondiente instrumento de ordenacion del territorio, de ordenacion
urbanistica o de planificacion de infraestructuras viarias segun corresponda, precisando las
posibles instalaciones, calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo las reservas
de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones y la proteccion de las

existentes.”

Servidumbres Aeronauticas

Aunque el &mbito de las Normas Urbanisticas de Montorio no esté incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas Legales correspondientes a los Aeropuertos de Interés General,
conforme al articulo 8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas, la ejecucion de
cualquier construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-,
etc.), y la instalacién de los medios necesarios para su construccién (incluidas las gruas de
construccion y similares), que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno
0 sobre el nivel del mar requerira resolucién favorable previa de la Agencia Estatal de

Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 29 y 30 del mencionado Decreto.

Articulo 7.4.5. Suelo Rustico con Proteccion Cultural. SR-PC.

El Suelo Rustico con Proteccion Cultural (SR-PC), esta constituido por los terrenos ocupados
por inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el planeamiento, o
proximos a los mismos, asi como los terrenos que el planeamiento estime necesario proteger

por sus valores culturales.
Se establece Suelo Rustico con Proteccién Cultural sobre las parcelas o ambitos de

influencia en las que se localizan los yacimientos arqueoldgicos existentes en el ambito del

término municipal o, si asi ocurriera, los que pudieran aparecer.
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El régimen de usos aplicable estaréd condicionado a:
= la valoracién que haga la Comision Territorial de Patrimonio Cultural basada en la
naturaleza del yacimiento y en los estudios que se realicen para su determinacién
(en el caso de los yacimientos arqueologicos).

= que no se dafie el bien a proteger.

Seran de aplicacién, en su caso, las prohibiciones contenidas en el articulo 29 de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leédn.

Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en el SR-PC
debera contar con la autorizacién previa de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural,
condicionandose la ejecucién de las mismas a la realizacién de los estudios y excavaciones

arqueoldgicas que fuesen precisos.

Para la correspondiente concesién de licencia municipal se estard a lo especificado en el

Catalogo del Patrimonio Arqueoldgico y en sus Normas de Proteccion.

En el Suelo Rustico con Proteccién Cultural no se considera ningln uso caracteristico, por lo

que la totalidad de los usos estaran sujetos a autorizacion.

Los usos y edificaciones sujetos a autorizacion en el Suelo Rustico con Proteccion Cultural

son:
= Infraestructuras existentes, servicios y equipamientos publicos relacionados
directamente con el elemento a proteger, con vistas a su recuperacion, puesta en

valor, estudio o exposicion.

= Areas de ocio y esparcimiento al aire libre.

Se consideran prohibidos los restantes.

Articulo 7.4.6. Suelo Rustico con Proteccion Natural. SR-PN.
Segun con lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita Suelo Rustico con Proteccion Natural

(SR-PN), constituido por los terrenos calificados como zonas de reserva o de uso limitado de

los Espacios Naturales Protegidos, asi como por los terrenos definidos en la normativa de
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aguas como cauces naturales, riberas y margenes, lecho o fondo de las lagunas y embalses,

zonas humedas y sus zonas de protecciéon, e igualmente por los terrenos que el
planeamiento estime necesario proteger por sus valores naturales presentes o pasados, o

bien a fin de proteger el suelo, las aguas subterraneas, la fauna o la flora.

En el caso concreto del municipio de Montorio, la caracterizacion vy justificacion de las clases

de SR-PN esta basada fundamentalmente en la presencia de las siguientes figuras:

- LIC (ES4120072) “Riberas del rio Arlanzén y afluentes” (Su delimitacién se
puede consultar en el ANEXO MAPAS: Mapa 3 PLANTA GENERAL NATURA +

IBAS de la Documentacion Informativa, o bien, en el Plano de Ordenacién PO.1).

- Cauces y su zona de servidumbre (5 metros a cada lado desde el limite del
cauce, es decir, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas

ordinarias).

- Via Pecuaria “Canada-Colada de Merinas”. Clasificada de acuerdo con ORDEN
MAM/1546/2005, de 14 de noviembre, relativa a la aprobacién de la clasificacién
de las Vias Pecuarias del término municipal de Montorio, en la provincia de

Burgos.

- Habitat naturales (Anexo | de la Directiva Habitat (92/43/CEE)) ajustados a la
realidad y escala de los planos. Se incluyen en estas zonas aquellos terrenos
agricolas, eriales o pastizales que se enclavan entre estos habitat con objeto de
dar una continuidad coherente a las manchas de suelo rustico con proteccion
natural, asi como de favorecer la existencia de corredores ecolégicos que

conecten aquellas zonas con proteccion natural préximas entre si.

- IBA-029-Hoces del Alto Ebro y Rudrén (Las IBAs son Areas Importantes para las
Aves identificadas por SEO/BirdLife segun criterios internacionales).
Concretamente, esta IBA se encuentra en el extremo maés septentrional del
término municipal y coincide con terreno perteneciente al habitat natural
prioritario 6220. Su coincidencia con el territorio municipal se puede consultar en
el ANEXO MAPAS: Mapa 3 de la Documentacion Informativa.

- Se clasifican también los terrenos que coinciden con la definicion de monte del
articulo 5 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes; y zonas boscosas
por la importancia de los ecosistemas forestales para la preservaciéon de la
biodiversidad y como sumideros de CO2, reguladores climaticos y reductores de

los procesos erosivos. Las cuestas o laderas con matorral o pastos también se
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incluyen en la delimitacién como suelo rastico con proteccion natural en atencion

al articulo 5° de la Ley de Montes.

- Localizaciones aportadas por el 6rgano ambiental de la Administracién Regional
sobre la presencia de taxones de flora protegida: Genista pulchella y Pulsatilla
rubra (Decreto 63/2007) cuya localizacion se puede consultar en el plano de
informacion DI-PI-9 FLORA AMENAZADA.

- Localizaciones aportadas por el 6rgano ambiental de la Administracién Regional
sobre la presencia de fauna protegida: Neophron percnopterus y Circus

pygargus. Catéalogo Nacional de Especies Amenazadas (Real Decreto 139/2011).

- Zonas de singularidad paisajistica sobre todo de zonas de cortados calizos y

cumbres de los parajes de cuestas.

A los efectos de su delimitacién, en el caso de los terrenos incluidos de acuerdo a la
legislacién sectorial (aguas, montes, vias pecuarias, espacios naturales) prevalece la
definicién legal de su &mbito incluida en la normativa sectorial correspondiente sobre la grafia

en Planos, que no debe considerarse limitativa sino indicativa.

Dentro de esta categoria se establece la siguiente zonificacion:

1.  Constituye el Suelo Rustico con Proteccién Natural de “Cauces y Riberas” (SR-PN-cr)
los terrenos definidos en la normativa de aguas como cauces naturales, riberas y
margenes, lecho o fondo de los lagos, las lagunas y embalses, zonas humedas y sus
zonas de proteccién, entendiendo por cauce, ribera y margen los términos contenidos
en la Ley de Aguas.

En este caso se establece sobre los terrenos de cauce, riberas y margenes del rio
Urbel, arroyo del Fuentemajan, arroyo del Escapulario, arroyo de los Pozos, arroyo de
Guidivilli, arroyo de Santa Delicia y arroyo de Celada.

Se estara a lo dispuesto en el la Ley 6/1992 de 18 de diciembre sobre Proteccién de los
Ecosistemas Acuaticos y de Regulacién de la Pesca en Castilla y Leén, el Texto
Refundido de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH) de
11 de abril de 1986.

Para la planificacién y posterior realizacién de las obras en cauces se tendrd en cuenta

todo lo previsto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de 11 de abril de 1986
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(R.D.P.H.), relativo a la mejora de las caracteristicas hidraulicas del cauce y margenes

(en especial el art. 14 y los Capitulos | y 11l del Titulo Il). Conforme establece el articulo
78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces,
debera disponer de autorizacién previa, otorgada por la Confederacion Hidrografica del

Duero.

Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones que se vayan a
situar en las proximidades de cauces en zonas inundables (respecto a las avenidas con
periodo de retorno de 500 afos, tal y como se establece en el articulo 14.3 del
R.D.P.H.), se debera realizar un estudio previo de avenidas, que establezca los niveles
de inundacion, asi como la posible afeccion y las medidas de proteccion sobre dichas

obras e instalaciones.

No obstante, estaran sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda

establecer mediante Decreto (articulo 14.2 del R.D.P.H.).
Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 m. en la
margen, establecidos en los arts. 6 y 7 del citado R.D.P.H. Se prohibe la construccion
de edificaciones en las zonas de alcance de las avenidas, y de granjas y estercoleros a
menos de 100 m. de los cauces publicos.
En especial, se contemplaran los articulos siguientes del RDPH:
Art.234
Queda prohibido con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
100 de la Ley de Aguas:
Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.
Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar que se depositen, que constituyan o puedan constituir

un peligro de contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno.

Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua que

constituyan o puedan constituir una degradacién del mismo.
Art.245. Autorizaciones de vertido
Toda actividad susceptible de provocar la contaminacién o degradacion del

Dominio Publico Hidraulico y, en particular, el vertido de aguas y de productos
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residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales requiere

autorizacion administrativa.

Se consideran vertidos, segun la Ley de Aguas, los que se realicen directa o
indirectamente en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de éstos, asi como
los que se lleven a cabo en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones,

mediante evacuacién, inyeccion o depdsito.

El procedimiento para obtener dicha autorizacién administrativa, viene determinado

en el art. 246 y siguientes del RDPH.
Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas)

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado
de instalaciones o industrias que originen o puedan originar vertidos se otorgaran
condicionadas a la obtencion de la correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo
246, tendran en todo caso el caracter de previas para la implantacion y entrada en
funcionamiento de la industria o actividad que se trata de establecer, modificar o
trasladar, y en cualquier caso, precederan a las licencias que hayan de otorgar las

autoridades locales.

Para la planificacion y posterior realizacién de las obras en cauces se tendra en
cuenta todo lo previsto en el RDPH, relativo a la mejora de las caracteristicas
hidraulicas del cauce y margenes (en especial el articulo 14 y los Capitulos Il y 1lI
del Titulo II).

Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de
construccion en zona de policia de cauces, debera disponer de autorizacion previa,

otorgada por esta Confederaciéon Hidrografica.

En el SR-PN-cr, los usos y edificaciones sujetos a autorizacién del Organo

competente de la Comunidad Auténoma son:

» Infraestructuras territoriales que en todo caso deberan someterse al

procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.
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» Las edificaciones tradicionales existentes, rehabilitadas para los mismos

usos para los que estaban destinadas, para actuaciones relacionadas con

el uso publico, o destinadas a turismo rural.
= Areas de ocio y esparcimiento al aire libre.
El resto de los usos se consideran prohibidos.

2. Suelo Rdstico con Proteccién Natural de “Via Pecuaria” (SR-PN-vp). En el término
municipal de Montorio se encuentra clasificada la Via Pecuaria denominada “Canada-
Colada de Merinas” procedente de los vecinos términos municipales de Huérmeces y
Merindad de Rio Ubierna en su anejo de Castrillo de Rucios; la via pecuaria citada
posee una anchura de 75 metros, excepto en las zonas mas proximas al ndcleo urbano
de Montorio, donde la citada anchura se reduce y su longitud aproximada dentro de

este término es de unos 7.500 metros; siendo su direccién S-NW.

Segun la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias se consideran usos

compatibles y usos complementarios los siguientes:

a. Usos compatibles.

- Se consideran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que,
siendo de caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion,

puedan ejercitarse en armonia con el transito ganadero.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y
magquinaria agricola deberan respetar la prioridad del paso de los ganaderos,
evitando el desvio de éstos o la interrupcion prolongada de su marcha. Con
caracter excepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades
Auténomas podran autorizar la circulacion de vehiculos motorizados que no sean
de caracter agricola, quedando excluidas de dicha autorizacién las vias
pecuarias en el momento de transitar el ganado y aquellas otras que revistan

interés ecoldgico y cultura.

En el caso de que la circulacién de vehiculos motorizados esté vinculada a una
actividad de servicios, dicha autorizacion se sustituira por la declaracion
responsable prevista en el articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun. La declaracién responsable debera presentarse con un

periodo minimo de antelacién de quince dias, para que la Comunidad Auténoma
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pueda comprobar la compatibilidad de la circulacion del vehiculo motorizado con

lo establecido en el articulo 1.3.

- Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u

ornamentales, cuando permitan el transito normal de los ganados.

b. Usos complementarios.

- Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica
del senderismo, la cabalgata y otras formas de desplazamiento deportivo sobre
vehiculos no motorizados siempre que respeten la prioridad del transito

ganadero.

- Podran establecerse sobre instalaciones desmontables que sean necesarias
para el ejercicio de estas actividades conforme a lo establecido en el articulo 14
de la Ley 3/1995.

Para ello sera preciso informe del Ayuntamiento y autorizacién de la Comunidad

Autonoma.

Cuando se trate de instalaciones vinculadas a una actividad de servicios, dicha
autorizacién se sustituira por la declaracion responsable prevista en el articulo 71
bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. La
declaracion responsable deberd presentarse con un periodo minimo de
antelacion de quince dias, para que la Comunidad Autbnoma pueda comprobar
la compatibilidad de la instalacion desmontable con lo establecido en el articulo
1.3.

- Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer
incompatibilidad con la proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales
con alto riesgo de incendio, especies protegidas y practicas deportivas
tradicionales, las Administraciones competentes podran establecer determinadas

restricciones temporales a los usos complementarios.
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REQUERIMIENTOS LEGALES

ZONAS RED NATURA 2000. En este caso LIC “Riberas del Rio Arlanzéon y afluentes”
(ES4120072):

Se debera tener en cuenta el Articulo 45.4 Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio

Natural y de la Biodiversidad:

“4. Cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacién directa con la gestién
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los
citados lugares, ya sea individualmente o en combinacién con otros planes o proyectos,
se sometera a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que se
realizara de acuerdo con las normas que sean de aplicacién, de acuerdo con lo
establecido en la legislacién basica estatal y en las normas adicionales de proteccion
dictadas por las Comunidades autonomas, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion de dicho lugar. A la vista de las conclusiones de la evaluacién de las
repercusiones en el lugar y supeditado a lo dispuesto en el apartado 5 de este articulo,
los 6rganos competentes para aprobar o autorizar los planes, programas 0 proyectos
solo podran manifestar su conformidad con los mismos tras haberse asegurado de que
no causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestién y, si procede, tras haberlo

sometido a informacion publica.”

“5. Si, a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacién de las repercusiones
sobre el lugar y a falta de soluciones alternativas, debiera realizarse un plan, programa
0 proyecto por razones imperiosas de interés publico de primer orden, incluidas
razones de indole social o econdémica, las Administraciones Publicas competentes
tomaran cuantas medidas compensatorias sean necesarias para garantizar que la

coherencia global de Natura 2000 quede protegida.

La concurrencia de razones imperiosas de interés publico de primer orden sélo podra

declararse para cada supuesto concreto:

a. Mediante una ley.

b. Mediante acuerdo del Consejo de Ministros, cuando se trate de planes,
programas 0 proyectos que deban ser aprobados o autorizados por la
Administracion General del Estado, o del érgano de Gobierno de la

Comunidad auténoma. Dicho acuerdo debera ser motivado y publico.

La adopcién de las medidas compensatorias se llevard a cabo, en su caso, durante el

procedimiento de evaluacién ambiental de planes y programas y de evaluacién de
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impacto ambiental de proyectos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa aplicable.

Dichas medidas se aplicarén en la fase de planificacion y ejecucion que determine la
evaluacién ambiental.

Las medidas compensatorias adoptadas seran remitidas, por el cauce correspondiente,
a la Comisién Europea.”

Presencia de Taxones presentes en el Catalogo de Flora Protegida de Castilla y Ledn:

Pulsatilla rubra y Genista pulchella.

Se deberd tener en cuenta el Decreto 63/2007, de 14 de junio, por el que se crean el
Catalogo de Flora de Castilla y Ledn y la figura de proteccién denominada Microrreserva de
Flora:

“Articulo 4. Efectos de la Catalogacion.

2. La Consejeria de Medio Ambiente velara por que, en cuantas actuaciones ser
realicen en el medio natural, se minimicen los impactos o alteraciones negativas sobre
las especies incluidas en las categorias de En peligro de extincién, Vulnerables,
Sensibles a la alteracion de su habitat, De interés especial o De atencion preferente de

modo que se mantengan en un estado de conservacién favorable.

3. En los supuestos que se mencionan a continuacioén, la correspondiente memoria o
proyecto de ejecucion debera incluir un apartado especifico en el que se evalle su
incidencia sobre las especies aludidas en el apartado 2 cuando, de acuerdo con la
informacion disponible en la Consejeria de Medio Ambiente, alguna de ellas esté

presente en su &mbito de actuacion.

Tales supuestos son los siguientes:

Proyectos sometidos al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
gue se emplacen en suelo rustico.

Instrumentos de ordenacion forestal.

Proyectos de repoblacién forestal.

Proyectos que modifiquen el dominio publico hidraulico y se emplacen en suelo
rustico.

Proyectos de concentracion parcelaria para los que el 6rgano ambiental sefale
en la decision motivada de su no sometimiento al procedimientos de
evaluaciéon ambiental la necesidad de cumplir con la evaluacion requerida

en este apartado.
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Instrumentos de planeamiento urbanistico que estén sometidos al tramite

ambiental previsto en el articulo 157 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero.

La Consejeria condicionara la aprobacién de dichos proyectos o su informe favorable a
la adopcion de las medidas oportunas para minimizar su incidencia negativa sobre
dichas especies. Este informe podra integrarse en otros preceptivos, como un apartado

especifico en el que se dejara constancia del cumplimiento de este Decreto.”

Articulo 7.4.7. Suelo Rustico de Asentamiento Tradicional. SR-AT.

Segun con lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita Suelo Rustico de Asentamiento
Tradicional (SR-AT), constituido por los terrenos protegidos para preservar formas

tradicionales de ocupacion humana del territorio.

Se consideran usos permitidos, aquellos que son caracteristicos y tradicionales del

asentamiento.

En el SR-AT, los usos y edificaciones sujetos a autorizacién del Organo competente de la

Comunidad Auténoma son:

= Aquellos que guarden relacion directa con las necesidades de la poblacion
permanente o estacional del asentamiento, incluidas las construcciones e
instalaciones necesarias para la obtencion de los materiales de construccién

caracteristicos del propio asentamiento.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

Articulo 7.4.8. Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria. SR-PA.

Segun lo dispuesto en la LUCyL/99, se delimita Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria
(SR-PA), constituido por los terrenos protegidos por su interés, calidad, riqueza, tradicion,
singularidad u otras caracteristicas agricolas, ganaderas o forestales, asi como por los
terrenos protegidos para no comprometer la funcionalidad y rentabilidad de las instalaciones
de regadio y demas infraestructuras agrarias existentes o previstas en la planificacion

sectorial.
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El régimen minimo de proteccidén para Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria sera el

siguiente:

a) Son usos permitidos:
b)
i. Aquellas construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética.
ii. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial; la produccion, transporte,
transformacién, distribucion y suministro de energia; la captacion,
depésito, tratamiento y distribucion de agua; el saneamiento y
depuracion de aguas residuales; la recogida y tratamiento de residuos;
las telecomunicaciones; las instalaciones de regadio; y otros elementos
calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial, cuando
estén previstos en la planificaciéon sectorial o en instrumentos de

ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

¢) Son usos sujetos a autorizacién:

i. Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos
tradicionales, incluidas las necesarias para obtencién de los materiales
de construccién caracteristicos del propio asentamiento.

ii. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacién.

iii. El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial; la produccion, transporte,
transformacién, distribucion y suministro de energia; la captacion,
depésito, tratamiento y distribucion de agua; el saneamiento y
depuracion de aguas residuales; la recogida y tratamiento de residuos;
las telecomunicaciones; las instalaciones de regadio; y otros elementos
calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial, cuando no
estén previstos en la planificaciéon sectorial ni en instrumentos de
ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

iv. Los usos comerciales, industriales y de almacenamiento siempre que
estén vinculados a la produccién agropecuaria del término municipal.

v. Los usos dotacionales que puedan considerarse de interés publico por
estar vinculados a cualquier forma de servicio publico o porque se
aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por

su incompatibilidad con los usos urbanos.
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d) Son usos prohibidos todos los no citados anteriormente, y ademas:

i. Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras
bajo tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o
tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a su
funcionamiento.

ii. Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten
con acceso Yy servicios exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de

poblacion.

Se clasifican bajo la categoria de Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria aquellos
terrenos senalados en el Plano PO-1 Clasificacion del Suelo, que se encuentran situados en
el margen izquierdo del arroyo del Escapulario y que presentan un mosaico de fincas de
cultivo alternando con linderos poblados de quejigo, encina y matorral xer6filo, principalmente
de tomillos y lavandas, que presentan un habitat idéneo para un amplio abanico de especies
de fauna, ademas de constituir un elemento paisajistico de singular tipo bocage, es decir,
pequenas parcelas irregulares (tierras de cultivo y prados), separados entre si por setos

vivos, muretes o taludes y por arboles que a menudo bordean los caminos.
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CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
Usos . . Parcela .,
Tipologia . Retranqueos Ocupacion Alturas Otras
minima
Aislada o 1,6%, con un 300 m
. . 1 planta .
VIVIENDA UNIFAMILIAR (*) incorporada a S.U.V. S.U.V. maximo de 35 separacion
5 m.
volumen ppal. 200 m? nucleo
o " Prohibido uso
Edificaciones auxiliares . .
> 20% sobre la residencial
2.500 m
. 12 Ha.y 5%
EDIFICACIONES Establos y granjas 5m
sobre el resto
AGROPECUARIAS, . 1 planta
Aislada de la parcela. Aparcam. en
FORESTALES Y Viveros e invernaderos Explot. a 300 m A 7m.
i 2.000 m parcela
PISCICOLAS , de SU L
10.000 m maximo por Autorizacion
Piscifactorias edificacion CTU fuera
cauces
1 planta Edificab.
) i en80%y | 0,005m*m?
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS 60.000 m“y 0,5%, max.
Aislada 20 m. a linderos 5 2enel Separacién
) 100 m. frente 200 m o
resto. 7m. edificacion
max. 250 m.
EDIFICIOS VINCULADOS A . . . 1 plantay
. Aislada No aplicable 5m La necesaria
LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS 4m.
. A 0,2 m7/m* 12
N . . . B 15 m camino 2000 m” por 2 plantas
Servicios publicos y equipamientos (*) 10.000 m' o Ha.y 0,05
10 mresto edificacion 7m. o o
m°/m” resto
Edificaciones vinculadas al servicio del 5 L Edificab. 0,05
. 10.000 m’ 5m. 2,50 % Segun tipo -
viajero en carretera (*) m/m
) ) A 0,2 m“/m* 12
Industrias agropecuarias, almacenes, 10.000 m?, 10 m, 5
L . . 5 2.000 m” por 2 plantas Ha.y 0,05
talleres domésticos o industria 60.000 m 20m o 0 2
o . . . . . edificacion 7m. m“/m® resto e
tradicional, e industria general (*) industria gral Industria gral. . .
industria gral
OTROS USOS DE
. . Aislada B 250 m* por -
INTERES PUBLICO . 60.000 m . 3,50 m. Edificab.
Espacios de acampadas (*) 20m. edificacion. 5 o
100 m. frente 5 7 m. ppal 0,015 m/m
650 m° ppal
; ) 5 1 plantay Edificab.
Areas de ocio (*) 2.500 m 5m. 1,50 % o o
3,50 m. 0,015 m“/m
A 2,50% hasta 0,025 m“/m
o . 60.000 m"y 2 plantas
Alojamientos de Turismo Rural (*) 20m. 22 Ha. 12y22Ha.y
100 m. frente 7m.
1% el resto 0,02 el resto
Clubes de campo, deportivos y sociales Segun 1 planta Edificab. 0,01
PO, dep y 60.000 m? 20 m. N g,, P y 5 o
™) edificabilidad 3,50 m. m/m
(*) Uso sujeto a autorizacion de la Junta de Castilla y Ledn.
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2. Suelo Rdstico Proteccion Infraestructuras. SR-PI
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
uUsos . . Parcela .,
Tipologia . Retranqueos | Ocupacion | Alturas | Otras
minima
VIVIENDA UNIFAMILIAR USO PROHIBIDO
EDIFICACIONES AGROPECUARIAS, FORESTALES Y PISCICOLAS (*) Segun SR-C
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS (*) Segln SR-C
EDIFICIOS VINCULADOS A
. Segln SR-C
LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (*)
CONSTRUC. ASENTAMIENTOS TRADICIONALES USO PROHIBIDO
Servicios publicos y equipamientos (*) Segun SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
Edificaciones vinculadas al servicio del viajero en . . » . .
Seguin SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
carretera (*)
Industrias agropecuarias, almacenes, talleres
OTROS USOS DE domésticos o industria tradicional, e industria Seguin SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
INTERES PUBLICO | 9¢eral ()
Espacios de acampadas (*) Seguin SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
Areas de ocio (*) Seguin SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
Alojamientos de Turismo Rural (*) Segun SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
Clubes de campo, deportivos y sociales (*) Segun SR-C. Vinculadas a la conservacion y servicio de las infraestructuras.
(*) Uso sujeto a autorizacion de la Junta de Castilla y Ledn.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE MONTORIO

NORMATIVA URBANISTICA - APROBACION PROVISIONAL




3. Suelo Rustico Protecciéon Cultural. SR-PC
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CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
Usos . 3 Parcela .,
Tipologia . Retranqueos | Ocupacion | Alturas | Otras
minima
VIVIENDA UNIFAMILIAR USO PROHIBIDO
EDIFICACIONES AGROPECUARIAS, FORESTALES Y PISCICOLAS USO PROHIBIDO
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS USO PROHIBIDO
EDIFICIOS VINCULADOS A
- Existentes

LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS (*)
CONSTR. ASENTAMIENTOS TRADICIONALES USO PROHIBIDO

Servicios publicos y equipamientos (*) Relacionados directamente con el bien a proteger

Edificaciones vinculadas al servicio del viajero en

USO PROHIBIDO

carretera

Industrias agropecuarias, almacenes, talleres

domésticos o industria tradicional, e industria USO PROHIBIDO
OTROS USOS DE general
INTERES PUBLICO

Espacios de acampadas USO PROHIBIDO

Areas de ocio (*) Segun SR-C

Alojamientos de Turismo Rural USO PROHIBIDO

Clubes de campo, deportivos y sociales USO PROHIBIDO

(*) Uso sujeto a autorizacion de la Junta de Castilla y Ledn.
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CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD
Usos . . Parcela .,
Tipologia . Retranqueos Ocupacion Alturas Otras
minima
VIVIENDA UNIFAMILIAR USO PROHIBIDO
EDIFICACIONES AGROPECUARIAS, FORESTALES Y
. USO PROHIBIDO
PISCICOLAS
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES
USO PROHIBIDO
EXTRACTIVAS
EDIFICIOS VINCULADOS A
. Seguin SR-C. Deberan someterse a EIA
LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS(*)
CONSTR. ASENTAMIENTOS TRADICIONALES Segun SR-C
Servicios publicos y equipamientos USO PROHIBIDO
Edificaciones vinculadas al servicio
. USO PROHIBIDO
del viajero en carretera
Industrias agropecuarias, almacenes,
talleres domésticos o industria USO PROHIBIDO
OTROS. USoS DE tradicional, e industria general
INTERES
PUBLICO Espacios de acampadas USO PROHIBIDO
Areas de ocio (*) Segun SR-C
Alojamientos de Turismo Rural USO PROHIBIDO
Clubes de campo, deportivos y
. USO PROHIBIDO
sociales
(*) Uso sujeto a autorizacion de la Junta de Castilla y Ledn.
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5. Suelo Rustico Proteccion Especial. SR-PE

CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD

Usos . . Parcela .,
Tipologia . Retranqueos Ocupacion Alturas Otras
minima

VIVIENDA UNIFAMILIAR (*) USO PROHIBIDO

EDIFICACIONES AGROPECUARIAS, FORESTALES Y

. Segln SR-C
PISCICOLAS (*)
EDIFICACIONES LIGADAS A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
* Segln SR-C
*)
EDIFICIOS VINCULADOS A
. Segln SR-C
LAS OBRAS PUBLICAS E INFRAESTRUCTURAS
CONSTR. ASENTAMIENTOS TRADICIONALES USO PROHIBIDO
Servicios publicos y equipamientos (*) USO PROHIBIDO

Edificaciones vinculadas al servicio del
- USO PROHIBIDO
viajero en carretera (*)

Industrias agropecuarias, almacenes,
talleres domésticos o industria USO PROHIBIDO
OTROS USOS DE tradicional, e industria general (*)

INTERES PUBLICO | Espacios de acampadas (*) USO PROHIBIDO
Areas de ocio (*) USO PROHIBIDO
Alojamientos de Turismo Rural (*) USO PROHIBIDO

Clubes de campo, deportivos y sociales
")

USO PROHIBIDO

*) Uso sujeto a autorizacion de la Junta de Castilla y Leén.
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CAPITULO 5.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE TRAMITACION.

Articulo 7.5.1. Procedimiento.

El procedimiento para la autorizacion de los usos excepcionales en suelo ristico se integrara
en el regulado en el articulo 293 y siguientes del RUCyL para la obtencién de las licencias

urbanisticas, con las siguientes particularidades:

1. La documentacién exigible sera la suficiente para conocer las caracteristicas esenciales
del emplazamiento y del uso propuestos y de las obras necesarias para su ejecucion,

conservacion y servicio, asi como sus repercusiones ambientales, incluyendo al menos:

= Planos del emplazamiento reflejando situacién, limites, accesos, construcciones e
instalaciones existentes y propuestas, elementos naturales y determinaciones del
planeamiento.

= Memoria descriptiva y justificativa de la necesidad del emplazamiento en Suelo
Rustico

2. Sera preceptivo un periodo de informacion publica de veinte (20) dias, que debera
anunciarse en el «Boletin Oficial de la Provincia» y en un diario de los de mayor difusiéon en la
Provincia. Si transcurrido un mes desde la solicitud el Ayuntamiento no hubiera publicado

dichos anuncios, podra promoverse la informacion publica por iniciativa privada.

3. Concluida la informaciéon publica, el Ayuntamiento debe emitir informe sobre las
alegaciones recibidas y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacién simple o con
condiciones, o bien su denegacion, y remitir el expediente completo a la Comision Territorial

de Urbanismo antes de un mes desde que finalice la exposicién publica.

4. La Comisidn Territorial de Urbanismo examinara la adecuacién de la solicitud a la LUCyL,
al RUCyL, a las presentes Normas, a la legislacion sectorial y a los instrumentos de
ordenacion territorial, y resolverd concediendo la autorizacién simplemente o con

condiciones, o bien denegandola motivadamente.

5. Transcurridos dos meses desde la recepcién del expediente completo sin que la Comision
Territorial de Urbanismo haya notificado su resolucion al Ayuntamiento y al interesado, se
entiende obtenida por silencio la autorizacion de uso excepcional, sin perjuicio de la

interrupcién de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo 296.2 del RUCyL.

La autorizacién senalada se entiende sin perjuicio de la necesidad de obtener licencia
municipal.
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En cuanto a las limitaciones de propiedad, para llevar a cabo cualquier actuacién en la zona

de dominio publico, servidumbre o afeccion, de una carretera de ambito nacional, se
recabara autorizacién del organismo titular de la carretera conforme a lo dispuesto en la
legislacion aplicable. En el caso de titularidad estatal, Ley 25/1988, de 29 de Julio, de
Carreteras, Cap.lll - Sec. 12 — art. 20 y ss.; y en el caso de titularidad autonémica Ley

10/2008, de 9 de diciembre, de carreteras de Castilla y Leén, Titulo Ill Capitulo | art.22 y ss.
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TITULO VII- DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS
URBANISTICAS.

CAPIiTULO 1.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Los instrumentos que definen la LUCyL y el RUCyL como planeamiento de desarrollo, Planes
Parciales, Estudio de Detalle y Planes Especiales, sirven para el desarrollo y la Gestion de

los suelos clasificados como suelos urbanos no consolidados a suelos urbanizables.

Dado que en las presentes NUM no se han delimitado suelos pertenecientes a estas
categorias, no consideramos necesario especificar las determinaciones de los instrumentos
citados, por lo que nos limitamos a citar los articulos de la LUCyL y del RUCyL donde se
definen, por si en un futuro se considerase necesaria la inclusién de algun sector de estas

categorias de suelo.

Articulo 8.1.1. Planes Parciales.

Finalidad, Formulacién y Tramitacién
- Finalidad: articulo 46 de la LUCyL y articulo 137 del RUCyL.
- Formulacién: articulo 50 de la LUCyL y articulo 138 del RUCyL.
- Tramitacién: articulos 52, 53 y 55 de la LUCyL.

Determinaciones.
- Articulo 44 de la LUCyL y articulos 139, 140 y 141 del RUCyL.

Documentacion:
- Articulo 142 del RUCyL.

Articulo 8.1.2. Estudios de Detalle.

Finalidad.
- Articulo 45 de la LUCyL y seccién 12 Capitulo IV del Titulo Il del RUCyL.

Tramitacion.
- Articulos 50 y 55 de la LUCyL y articulos de 163 a 166 del RUCyL.
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Determinaciones.

- Articulo 44 de la LUCyL y articulo 128 del RUCyL.

Contenido:

- Articulo 51 de la LUCyL y articulo 136 del RUCyL.

Articulo 8.1.3. Planes Especiales.

Finalidad.
- Articulo 47 de la LUCyL.

Determinaciones.
- Articulo 47 de la LUCyL y articulos 145 y 146 del RUCyL.

Documentacién:
- Articulo 148 del RUCyL.

CAPITULO 2.- GESTION URBANISTICA

Articulo 8.2.1. Actuaciones Aisladas.

Se distinguen los siguientes tipos de actuaciones aisladas, segun lo especificado en el
articulo 210 del RUCyL:

a) En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestion publica o privada:

o Actuaciones aisladas de urbanizaciéon (AA-U).

Las actuaciones aisladas de urbanizacion tienen por objeto completar o rehabilitar la
urbanizacion de las parcelas clasificadas en el planeamiento urbanistico como suelo

urbano consolidado, a fin de que alcancen o recuperen la condicién de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante gestion
publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicion de urbanizador, y como
tal, promueve y ejecuta la actuacién conforme a la legislacion sobre régimen local
para las obras publicas ordinarias y financia la actuacion completamente o bien,
segun los casos, imponiendo un canon de urbanizacidn o contribuciones especiales

a los propietarios beneficiados por la actuacion.
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Asimismo las actuaciones aisladas de urbanizacién pueden desarrollarse mediante
gestion privada, en cuyo caso el propietario asume la condicién de urbanizador, y
como tal promueve la actuacion sobre su propia parcela, presentando en el
Ayuntamiento una solicitud de licencia urbanistica, ejecuta y financia por sus propios

medios la actuacion, previa obtencién de la licencia.

Las actuaciones aisladas de urbanizaciébn pueden ejecutarse previa o
simultdneamente a la ejecucién total o parcial de las construcciones e instalaciones
que permita el planeamiento urbanistico sobre la parcela afectada por la actuacion,
todo ello conforme al procedimiento reglamentariamente regulado en los articulo 213
y 214 del RUCYL.

En este dltimo caso, el proyecto de obras ordinarias a presentar con la solicitud de
licencia debe programar de forma conjunta y coordinada la ejecucion de la

urbanizacion y de las construcciones o instalaciones cuya ejecucion se solicite.

o Actuaciones aisladas de normalizacién. (AA-N)

Las actuaciones aisladas de normalizacién tienen por objeto adaptar las parcelas de

Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

Se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de
normalizacién (UN) utilizando como instrumento de gestion urbanistica el Proyecto de

Normalizacién (PN).

Las unidades de normalizacién son superficies delimitadas de suelo urbano
consolidado, que definen el ambito completo de una actuacion aislada de

normalizacion.

Estas unidades pueden delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada de los terrenos o en el propio

Proyecto de Normalizacién.

Los Proyectos de Normalizacion son instrumentos de gestién urbanistica que tienen
por objeto programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacion, y
cuyo ambito abarca una o varias unidades de normalizacién completas.

La documentacién y procedimiento de tramitacién de los Proyectos de Normalizacion

son los establecidos en los articulos 219 y 220 del RUCyL.
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Las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desarrollarse mediante gestion
publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicién de urbanizador, y como tal
promueve la actuacion, elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacién, la
ejecuta conforme a lo dispuesto en el mismo y financia la actuacién completamente o
bien, segun los casos, imponiendo un canon de urbanizacién o contribuciones

especiales a los propietarios beneficiados.

Asimismo las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desarrollarse mediante
gestion privada, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad
de normalizacién asumen en conjunto la condicion de urbanizador, y como tal
promueven la actuacién, elaborando a su costa el Proyecto de Normalizacion (que
deberan presentar en el ayuntamiento para su aprobacion), ejecutan la actuacion
ajustandose a lo dispuesto en dicho Proyecto y financian la actuacion por sus propios

medios, en proporcion al aprovechamiento que les corresponda.

o Actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion. (AA-NU)

Las actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacidn tienen por objeto adaptar
las parcelas de Suelo Urbano Consolidado a las determinaciones de las Normas, asi
como completar o rehabilitar su urbanizacion a fin de que las parcelas resultantes

alcancen la condicion de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacién y normalizacion se desarrollan conforme a
las reglas previstas en los dos apartados anteriores, asi como a lo establecido en el
articulo 222 del RUCyL.

b) En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:

o Actuaciones aisladas de expropiacion. (AA-E)

Las Administraciones publicas pueden desarrollar actuaciones aisladas de
expropiacién en cualquier clase de suelo, para ejecutar los sistemas generales y
demés dotaciones urbanisticas publicas, ampliar los patrimonios publicos de suelo o

sustituir a los propietarios del suelo que incumplan sus deberes urbanisticos.
Las actuaciones aisladas de expropiacion pueden desarrollarse por el procedimiento

individual regulado en la legislacion sobre expropiacion forzosa o por el
procedimiento de tasacion conjunta regulado en el articulo 225 del RUCyL.
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En las actuaciones aisladas que tengan por objeto la expropiacion de terrenos

reservados para la ejecucion de dotaciones urbanisticas publicas en Suelo Urbano
No Consolidado o Suelo Urbanizable, la Administracién expropiante se integra en la
Unidad de Actuacién a la que esté adscrito el aprovechamiento de los terrenos

expropiados, subrogandose en los derechos y obligaciones del propietario original.

o Actuaciones aisladas de ocupacién directa. (AA-O)

El Ayuntamiento puede desarrollar en cualquier clase de Suelo actuaciones aisladas
mediante el procedimiento de ocupacion directa, con la finalidad de obtener terrenos
reservados en el planeamiento urbanistico para la ejecucién de los sistemas

generales y demas dotaciones urbanisticas publicas.

La ocupacion directa consiste en el reconocimiento al propietario de terrenos
reservados para la ejecucién de los sistemas generales y demas dotaciones
urbanisticas publicas, de su derecho a integrarse en una unidad de actuacién de
Suelo Urbano No Consolidado o de Suelo Urbanizable, en la cual el
aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento exceda del

aprovechamiento que corresponda a sus propietarios.
En dicha unidad, el propietario ocupado se subroga en los derechos y obligaciones
que correspondian al Ayuntamiento en su condicion de titular de los excesos de

aprovechamiento.

Los requisitos de su ejecucion, procedimiento y efectos son los determinados en los
articulos 229 a 231 del RUCyL.

o Actuaciones aisladas mediante obras publicas ordinarias, (AA-OP) conforme a la

legislacion sobre régimen local.

Articulo 8.2.2. Ejecucion de las Actuaciones Aisladas.
Una vez aprobadas definitivamente las presentes NUM, podran desarrollarse las U.A.A.
mediante la presentacion de los correspondientes proyectos por quienes hayan optado por la

condicion de urbanizador.

Los terrenos destinados a viales, seran de cesion gratuita una vez urbanizados.
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Los gastos de urbanizacién correran a cargo de los propietarios del suelo, quienes deberan

anticipar dichos gastos con caracter previo al comienzo de las obras mediante la imposicion
de un canon de urbanizacién, conforme a lo dispuesto en la legislacién sobre haciendas

locales y los siguientes apartados:

- El canon se establecera sobre la totalidad de las fincas integrantes de la
actuacion urbanistica que lo justifique, excluidos los tenemos de dominio publico

y quedando afectado a la ejecucién de dicha actuacién urbanistica.

- El canon se devengaria en proporcion a la superficie total de las parcelas
afectadas.

Articulo 8.2.3 Fichas de Actuaciones Aisladas

Se han definido las siguientes Actuaciones Aisladas de Normalizacién y Urbanizacion:

- Actuaciones Aisladas de normalizacion y urbanizacion: se corresponden con parcelas cuyos
frentes estén urbanizados sélo parcialmente, no cuentan con todos los servicios que exige
el articulo 23 del RUCyL, pero estan disponibles a una distancia méxima de 50 metros de
la parcela, y por ello, pueden ser completada la urbanizacién de forma conjunta para todas
las parcelas que integran la actuacion.

Se distinguen las siguientes:

- AA-1.- nimero maximo de viviendas 26 uds.
- AA-2.- nimero maximo de viviendas 16 uds.
- AA-3.- nimero maximo de viviendas 17 uds
- AA-4.- nimero maximo de viviendas 21 uds.
- AA-5.- nimero maximo de viviendas 22 uds.
- AA-6.- nimero maximo de viviendas 08 uds.

- AA-7.- nUmero maximo de viviendas 10 uds.

En este caso, es necesaria la presentacién de un proyecto de urbanizaciéon conjunto que
resuelva la urbanizacién completa del area, adaptando la seccion de calle a las definidas
en el Capitulo | del Titulo IV de las presentes NUM.

El nimero maximo de viviendas, se ha calculado en funcion de los parametros establecidos
en la ordenanza R-2 sobre frentes minimos de parcela y nimero maximo de viviendas que
pueden adosarse en una pastilla, siendo el nimero maximo de viviendas construibles en

las siete Actuaciones Aisladas que se definen de 120 uds.
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Se presenta en el ANEXO Il los Certificados de caminos municipales, afectados por las

Actuaciones Aisladas y expedidos por Ayuntamiento.
Articulo 8.2.4 Clases de proyectos.
Para la ejecucion de las determinaciones contenidas en las presentes NUM, se presentaran
los proyectos técnicos correspondientes, en los que se definirda de modo completo las obras e
instalaciones a realizar asi como las cesiones y requisitos urbanisticos de que sean
necesarias.
Segun el objeto y su contenido se diferencian:
- Proyectos de obras.
- Proyectos de urbanizacion.
- Proyectos de instalaciones.
- Proyectos de actuaciones urbanisticas.
Articulo 8.2.5 Proyectos de obras.
En funcion de la naturaleza de las obras se diferencian los siguientes:
1. Obras en los edificios, que podran ser de:
Restauracién

Conservacién

Acondicionamiento

a
b
c. Consolidacién o reparacién
d
e. Reestructuracion

f.

Obras exteriores
2. Obras de demolicién.
3. Obras de nueva planta.

1. OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas obras efectuadas en las edificaciones sin alterar la posicién basica de los
planos de fachada y cubierta que definen su volumen y pueden afectar a parte o a la totalidad

del edificio.
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A efectos de interpretacion de las siguientes definiciones, se entiende por elementos

estructurales, las cimentaciones, muros de carga y contencidn, pilares, vigas, forjados (piso,
escaleras, balcones, cubierta), cerramientos de fachada y cualquier elemento de soporte de
otros.

Se distinguen los siguientes tipos de obras en los edificios:

1. Obras de restauracion
Su finalidad consiste en la restitucion global o parcial de un edificio existente a su
estado original, llevando a cabo las operaciones necesarias para ello y para
asegurar la estabilidad del edificio.

2. Obras de conservacion o mantenimiento
Son aquellas que, sin alterar la estructura y distribucion en la edificacion, se

realizan con el fin de mantener las condiciones de higiene y decoro.

3. Obras de reparacion
Son aquellas encaminadas a reparar los elementos dafnados de la edificacién para

asegurar su estabilidad.

4. Obras de acondicionamiento
Son aquellas cuyo objetivo es la mejora o variacion de las condiciones de los
locales de un edificio, permitiéndose redistribuciones del espacio, sin afectar
elementos estructurales, y alteracion de las instalaciones.

5. Obras de reestructuracién
Son aquellas cuyo objeto es la modificaciéon de las condiciones interiores de
edificaciones o parte de ellas, cuando se afectan elementos estructurales,
pudiendo variar la distribucion espacial interna del edificio, sin alterar su volumen

exterior.
6. Obras exteriores

Son aquellas que alteran elementos de fachada o su aspecto y no estan incluidas
en los tipos anteriores.

2. OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas obras encaminadas a hacer desaparecer la totalidad de una edificacién o parte
de ella.
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3. OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Son aquellas obras encaminadas a la construcciéon de edificaciéon en solares vacantes, ya
sea sustituyendo a una edificacién demolida, reconstruyendo una desaparecida u ocupando

un terreno no edificado anteriormente.

Se incluyen aqui también las obras de ampliacion de edificios existentes.

Articulo 8.2.6 Proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) tienen por objeto definir técnica y econdmicamente las
obras necesarias para la ejecucidbn material de las determinaciones del planeamiento
urbanistico, conforme se detalle reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones propias del
planeamiento urbanistico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las

adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

Se redactaran de acuerdo con las especificaciones contenidas en el Titulo IV — “Condiciones

Generales de Urbanizacion” de las presentes NUM.

Articulo 8.2.7 Proyectos de instalaciones.

Los proyectos de actividades y de instalaciones tienen por objeto la definicion de las
caracteristicas de la maquinaria e instalaciones de locales y edificaciones, precisas para el
desarrollo de una actividad determinada.

Articulo 8.2.8 Proyectos de actuaciones urbanisticas.

En este grupo quedan englobadas todas aquellas actuaciones que afecten al suelo y

precisen de la obtencion de licencia de obras.
Burgos, enero de 2018

El arquitecto del equipo redactor.
Fdo.: Andrés Cavia
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